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1. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno projektantem ke dni 10.8.2022.

Vymezené zastavéné {zemi je vyznaceno v grafické casti dokumentace. V casti navrhu
je ve vykresech zakladniho clenéni Gzemi a v hlavnim vykresu (vykresy N1, N2).

V ramci zmény &1 UP Vesce bylo zastavéné Gzemi aktualizovdno prizkumem v Gzemi a zakresleno
na podkladu aktualni katastralni mapy. Do zastavéného Gzemi byly zahrnuty nové zastavéné
Ci jinak v ramci regulativd vyuZité pozemky a plochy &i jejich ¢asti, pFiléhajici k zastavénému Gzemi
(€asti pdv. ploch Z.VES.3, Z.VES.L, ZVES.12, Z.VES.14, ZMOK.1, Z.CER.7).

2.  Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1  Koncepce rozvoje Gzemi obce

Citem UP je stanoveni koncepce rozvoje obce, kterd vychazi z historického vjvoje osidlen,
soutasného stavu a vyhledovych trend postupného zastavovani Gzemi. Utelem je vytipovani hranic
zastavéni ploch se zretelem na stanoveni maximalné Gnosnych hranic zastavby s optimalni zatézi
krajiny vSemi pro Zivot obce dileZitymi funkcemi. Plosné rozsifeni je navrZeno s dostatetnou
rezervou, Ppri soucasném zohlednéni prostorové oddélitelnosti sidel s cilem zabraneni jejich
,srustani”.

UP rozviji prevazujici rezidentni charakter sidel navrhem zastavitelnych ploch venkovského
bydleni (BV, BVo), vi. pro venkov tradiéni smisené funkce (SV, SVo). Problematickd plocha pdvodni
kolektivni zemédélské vyroby v centralni casti sidla Vesce je definovana jako plocha prestavby
na plochu smisenou obytnou (SV), s rozsirenou skalou nebytovych funkci, vé. vyrobnich cinnosti,
za podminky zachovani kvality Zivotniho prostredi. Tyto smiSené obytné a vyrobni plochy, spolecné
s plochami obfanského vybaveni, vytvareji v Gzemi potencidl pro rozvoj podnikatelské cinnosti a tim
zlepSuji podminky pro vznik vlastnich ekonomickych zdroji a pracovnich pfileZitosti.

Smisend vyrobni plocha je potvrzena mimo obytné zony v ploSe plv. arealu zemédélské
vyroby na severnim okraji mistni ¢asti Ceraz, v misté s relativné bezkolizni moznosti dopravni
obsluhy.

Jako smisené obytné plochy je definovano d{zemi s tradicni zastavbou venkovskych
usedlosti, kde je soubéh obytné a dalsi, zpravidla vyrobné zemédeélské ¢i vyrobni funkce prirozené
zakotven. Dale jsou to i lokality novodobé zastavby, které pro pripadny rozvoj koexistujicich funkci
maji dobré predpoklady. Témi jsou dostatecné plosné parametry, nizsi hustota zastavby, dobra
dopravni dostupnost, vhodni poloha z pohledu eliminace pFipadnych podlimitnich negativnich vlivd.
Smisené obytné plochy nejsou navrhovany v lokalitdch s vét$i hustotou rodinnych domd. Jsou
zpravidla sitfuovany v ucelenych blocich, casto v poloze jakéhosi prostorového filtru mezi Cistym
bydlenim a dopravni zatézi. Toto usporadani ploch vytvari predpoklady pro udrzeni kvality
zivotniho prostredi sidel.

Podminkou pro rozvoj vsech funkci zastavénych Gzemi je také postupné napliovani
koncepce technické infrastruktury, zejména doresSeni odkanalizovani sidel.

Kvalita stavajici zastavby v sidlech je pomérné diferencovana, jak velikosti parcel, tak
i stavebni kvalitou. Nova, popr. stavajici upravend zastavba by méla splhovat pozadavky méritka
rodinného bydleni. Velikosti parcel jsou zde velmi riznorodé, ale ve vétsiné pripadi dostatujici
pro zéstavbu rodinného charakteru. PFi rozhodovani v (zemi pljde o dosazeni takové regulace nové
zastavby, aby obytné soubory vznikajici na rozvojovych plochach splhovaly zakladni parametry
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priméstské, resp. venkovské zastavby pri soutasném zachovani komfortu vefejnych prostranstvi
a s minimalni velikosti parcel odpovidajici pdvodni vesnické struktufe zastavby (tj. min. cca 1000m?).

Hodnotné urbanistické kompozice jsou vymezeny jako plochy ochrannych reZimd (BVo, SVo).
Jednd se o plvodni dochované urbanistické struktury (centralni partie vSech venkovskych sidel
v Gzemi). Tomu odpovidaji i regulativy ploch BVo a SVo, které jsou charakterizovany nizsi hladinou
zastavby.

Architektura téchto ploch je podminéna méritkem tak, aby zapadala do kontextu okolni,
tradiéni venkovské zastavby. Proto v téchto plochdch doporucujeme klast velky diraz na typické
znaky tradicniho venkovského urbanismu. PFi zménach v Gzemi (nejen novostavby, ale i zmény
stavajicich staveb) je Zadouci urcita prisnéjsi regulace s cilem zachovani typickych znakd stévajici
plvodni zastavby, (zejména podlaZnost, dale pak prevazujici orientace ($titova/okapova), typicka
pldorysna forma (1", ,L"”, ,U", uzavfeny dvorec), posazeni v ulitni fronté & vySkova drovef
vstupniho podlazi).

Rozvoj Gzemi je koncentrovan zejména na sidlo Vesce. Zde jsou vymezeny vice nez
dostatetné plochy funkce bydleni (severovychod). Diléim zpdsobem, formou vypliiovani prostorovych
rezerv a adice ke stabilizovanému Gzemi, jsou pro bydleni ¢i smisené obytné Gzemi rozsirovana
i ostatni sidla, zpravidla podél stavajicich prijezdnych komunikaci.

V nezastavéném Gzemi jsou navrhovany nové plochy krajinnych opatfeni (NSk, NZt) jejichz
smyslem je podpora kostry ekologické stability krajiny (vazi se na stavajici i navrzené prvky USES),
obnova drobnéjsiho méritka krajiny a zvyseni jeji estetické hodnoty, s pozitivnimi efekty zejména
v oblastech ekologické stability, retence a Cistoty vod, protipovodnové a protierozni ochrany.

Zaveér:

Prestoze obecny dlouhodoby trend stagnace ¢i vylidnovani venkova nelze zvratit pouhymi
nastroji Gzemnfho planovani, mélo by prvotnim cilem fedeni UP byt takové nastaveni podminek,
které by alespon vytvorilo predpoklady pro zmirnéni ¢i zvrat negativniho vyvoje. Vysledkem
uplatnovani takového planu by mél byt bezkolizné fungujici organismus obce, s dostatecnou
nabidkou ploch zastavby, nadprdmérnymi parametry atraktivniho Zivotniho a obytného prostfedi,
s maximalni mirou ekonomické i provozni samostatnosti a snizeni zavislosti na okolnich velkych
centrech pracovnich prilezitosti.

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

2.2.1 Hodnoty prirodni

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot si klade za cil:
— ctit ochrannj rezim biokoridord a biocenter danj regulativy a USES

— nastavit sSirsi rozmanitost krajinné mozaiky, zvysovani biodiverzity a ekologické stability
(roztlenéni velkych land orné pldy - zatraviiovani, obnova prvkd krajinné zelené - mezf,
remizd, mokFadl apod.)

— umoznit realizaci protieroznich a protfipovodnovych opatfeni na malych, casto
bezejmennych vodotedich (formou vodohospodarskych Gprav - retenénich zdrzi, splavd,
revitalizace narovnanych Ci zatrubnénych (sekd vodoteci, melioratnich koryt + zvySovani
podilu zatravnénych ploch a ploch krajinné zeleng)
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— umoznit realizaci novych vodnich ploch, zdrZi, mokFadd, suchych poldri
Mezi lokality s nejvétsi prirodni hodnotou v FeSeném Gzemi patri :
— Udoli Feky Luznice (EVL LuZnice), nivni louky a moki'ady v lokalité Cejnov

— dubova alej, jednostranné lemujici silnici III/13519 na naspu v Gdoli Bechynského potfoka
(jihozapadni cip Gzemi)

— potocni nivy s mokrady Ci kaskadami malych vodnich ploch (Svékovsky a Mokersky potok,
bezejmenna vodoteC jizné od Vescl); vesmés zaroven definovany v ramci USES

Tyto lokalné vyznamné krajinné celky a jejich hodnoty budou pri rozhodovani o vyuzivani Gzemi
a zménach ve vyuziti Gzemi maximalné respektovany, chranény a podporovany.

Hlavni cile ochrany pFirodnich hodnot ve vztahu k sidlim jsou podpofeni prolinani
nezastavitelnych ploch a ploch zastavby. V sidle Mokra se dochovala rozvolnéna struktura
viceméné pldvodni, typické dvorcové zastavby, prolnutd souvislymi plochami sadl, luk a zahrad.
V sidle Ceraz, které naproti tomu typologicky predstavuje semknutou okrouhlici, zase plochy zahrad
a sadd vytvafeji zeleny prstenec na prechodu sidla do krajiny. Tato zelefi zde spoluvytvari
jedinecnou kompozici téchto sidel a zaroven definuje obraz sidel v krajine.

UP zakotvuje tyto plochy jako plochy sidelni a pFilehlé sidelni zeleng, pro které definuje
svymi regulativy podminky vyuziti. UP vymezuje plochy vefejné a vyhrazené sidelni zelené jako
plochy prevazné nezastavitelné.

Plochy USES byly vytipované jako ekologicky vyznamné krajinné segmenty, které relativné
niz§im narusenim potencidlnich ekosystéml a relativné pFirozenym charakterem reliéfu predurcuji
vedeni hlavnich migracnich cest (biokoridorl) a vymezeni lokalit s vy3$i koncentraci pFirozenych
biotopl a pfirodé blizkych ploch (biocenter).

Pro plochy USES jsou regulativy upraveny podminky vyuZiti a doporufeny jsou i zplsoby
péfe o tyto plochy (management) - viz odlivodnéni kap. 7.1.2.6.3. Dominantni se zde stava role
reprodukénich genetickych potenciald vici hospodafskému vyuZiti, které je zde oslabeno.

2.2.2 Hodnoty kulturni

Hlavnim cilem je uchovani hlavnich urbanistickych hodnot - charakteru lokalit hodnotné
venkovské zastavby. Uzemni plan vymezuje svymi requlativy ,plochy ochrannjch rezimd” - plochy
se zvysenou urbanistickou a architektonickou hodnotou. Témito plochami jsou charakterizovany
urbanisticky hodnotné enkldvy venkovské zastavby (SVo), s dodnes dochovanou Citelnou
urbanistickou strukturou dvorcové zastavby, Casto s uplatnénim zdobenych Stitovych praceli
s branami. Radime sem i nékolik drobn&j§ich, ale kompozitné exponovanjch staveb zahrnutych mezi
obfanskou vybavenost (cirkevni stavby - kaple ve Vescich, Mokré, Cerazi), které jsou vyznamnymi
a hodnotnymi architekturami, a jako takové jsou nositeli kulturni historické stopy a zosobnénim
genia loci sidla.

Kulturni hodnotou sidel Vesce a Ceraz je jadrovd urbanisticky hodnotnd zéstavba navsf,
u sidla Vesce je to dale souvisla fronta usedlosti na severni strané hlavni silnice. U sidla Mokr3,
které je charakteristické rozvolnénou, zastavbou usedlosti vétsich objeml, je hodnotnd vétsinova
struktura této zastavby, které davaji vyniknout volné plochy zelené v jejich okoli a meziprostorech.
Zejména u sidla Mokra lze jeho situovani a vztah s krajinou hodnotit jako velmi harmonicky.
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Pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s ochrannym rezimem (SVo, SVo-N), vcetné
souvisejicich ploch zelené (ZS, ZS-N) plati:

Pri nové stavebni Ccinnosti (nova zastavba, prestavby, nastavby a stavebni dpravy,
vi. ndhrady stavajiciho stavebniho fondu) budou zachovany zakladni kompoziéni znaky plvodniho
venkovského urbanismu a architektury :
- vyrazny obdélny pldorys (pomér stran cca min. 1:2)
- zohlednéni urcujici stitové/okapové orientace,
- zohlednéni urcujiciho tvaru strech (zpravidla sedlova, vyjimecné polovalba, v pripadé
kolmého napojeni hmot vyjimecné valba),
- dodrzeni prevazujiciho sklonu strech 40-45°
- respektovani posazeni na ulicni care tam, kde je v urban. kontextu charakteristicks,
- prostor predzahradek, nezastavitelnost obklopujicich ploch zeleng,
- pFevazujici pddorysny typ staveb (obdélny pldorys, kompozice typu I, ,L"
dvorcova zastavba),
- proporce, méritko, materidlové reseni staveb,
- az na vyjimky jednopodlaznost.

' HU”l

Na plochach SVo je nutno respektovat obecné znaky tradicni venkovské architektury,
s prihlédnutim k mistnim specifikim. Architektonicky navrh staveb bude respektovat prevaZujici
zplsob plvodni okolni zastavby. NavrZend nova zastavba, vi. pFistaveb, nastaveb a stavebnich
Gprav stavajicich objektl, budou respektovat méfitko, charakter a vyskovou hladinu stavajici
zistavby. Nesmi se nepfiznivé uplatfiovat vidci traditni zastavbé svym nadmérnym méritkem,
necitlivymi novotvary ¢i nevhodné aplikovanymi novodobymi materidly. Nové objekty svou vyskou
nesmi prekroCit vysSkovy horizont stavajici zastavby a nesmi vytvaret neimérné hmoty objekta.

V sidlech a ¢astech sidel, kde vyznamnou hodnotu pFedstavuji zelené plochy sadl a zahrad,
do kterych jsou usedlosti & jejich skupiny zasazeny, je dileZité zachovani tohoto volného prostoru
a urtité rozvolnénosti zastavby. Ve Vescich a Cerazi jede zejména o zahumenni partie plvodniho
jadra, vi. ostafnich lokalit lidové architektury (Vesce). V Mokré jde prakticky o celé sidlo,
kde zelef prostupuje meziprostory dvorcl i vnitFni centralni plochu sidla. Nova zastavba tuto roli
nezastavitelnych zelenych ploch bude respektovat. Zahust'ovani zastavby mozné pouze omezeng,
dle regulativi. DileZité je zachovani prostorové tlenitosti, jednopodlaznosti.

Ve spravnim G(zemi obce v soucasnosti nejsou registrovany zadné nemovité kulturni
pamatky. Nachdzi se zde vSak mnoZstvi drobnych sakralnich objektl, tzv. pamatek mistniho
vyznamu, s nespornou kulturné historickou a uméleckou hodnotu (drobné sakrélni stavby, kaplicky,
bozi muka, krize, kameny, pamatniky). Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu
pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, premist'ovat je nebo je jakkoliv upravovat
& dopliiovat. K nejvyrazn&sim patii kaple v sidlech Vesce (plv. jadro), Mokra (centrum) a Ceraz
(ndves). Jsou to ale i drobné krize a bozi muka v okoli nebo na kiiZeni cest:
o Mokrd - zdéna vyklenkova kaplicka Sv. Panny Marie Lurdské s datovanim 1903 na krizovatce
v severni casti sidla
e Mokra - litinovy krfiz s figuralni symbolikou, s profilovanym kamennym podstavcem pri cesté
v severni Casti sidla

Ceraz - zdéna vjklenkova kaplitka u kfizovatky na jiznim okraji sidla

o Ceraz - vyklenkovd kaplitka z licového zdiva u kfizovatky na severnim okraji sidla
a naproti stojici vysoky kamenny kriz
e Ceraz - vyklenkovd kaplicka v poli jizné od Ceraze (v misté plvodniho kFiZeni dvou

zaniklych cest)
o Cejnov - litinovy krizek na rozcesti u mlyna s vrocenim 1862
e Vesce - kamenny kFiz na jihozapadnim okraji obce pfi silnici z Vescl na Mazice
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e Vesce - kamenny kriz u krizovatky v centru obce pri hlavni silnici nad kaplickou

V pFipadé zmén v Gzemi musi byt hodnoty téchto staveb a artefaktd, véetné jejich
prostredi, respektovany. Pripadna nova zastavba ¢i stavebni Gpravy na souvisejicich plochach
(zejména tehdy, jsou - li pohledové exponované) budou reseny s ohledem na zachovani jejich
distojného okoli a prirozeného prostorového a kompoziéniho uplatnéni. Neni pFipustna takova
zastavba & vyuZiti a jiné Gpravy (napfF. nevhodnd vysadba zeleng, umisténi stanovi$té kontejnerd
na TKO apod.), které by svym hmotovym, architektonickym ¢i materidlovym resenim ¢i funkcni naplni
tyto artefakty degradovaly.

2.2.3 Hodnoty civilizacni

Zakladni civilizacni hodnotou Gzemi je predevsim existence stavajiciho stavebniho fondu
a stavajici dopravni a technické infrastruktury. UP tyto plochy zastavby a stavajici infrastrukturu
respektuje v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu.

Jako plochy prestavby navrhuje lokality zdevastované, nevyuzivané, pripadné nevhodné
vyuzivané. Jde vesmés o plochy plvodnich zemédélskych vyrobnich areall z dob socialistického
kolektivniho zemédélstvi (Ceraz, Mokra), které jsou navrhovany k prestavbé pro funkci smienou
vyrobni (Ceraz), u Vescl vzhledem k blizkosti centra zarazeny do funkci smiSené obytné
venkovske.

Pfestavbovad plocha plvodné zemédélského aredlu v Cerazi je definovana jako vyrobné
nerusici, s sirsim zabérem moznych Ccinnosti, ¢imz je zarucena flexibilnéjsi moznost budouciho
vyuziti.

Na urbanisticky nejcenngjsich plochach navrh uplatiuje zprisnujici regulativ funkcniho
vyuziti, sledujici zachovani a ochranu jejich hodnot.

Rovnéz stavajici sit' statnich, krajskych silnic a mistnich, resp. Gcelovych verejnych
komunikaci je respektovana.

UP zohledfiuje ochrannd pasma stavajicich ploch a koridorl dopravni a technické
infrastruktury a vymezuje maximalni hranice negativnich vlivd COV, &imZ zajisti jejich ochranu
a zéroven G¢inné zabrani moznym budoucim negativnim vlivim Ci stfetdm se zaméry na okolnich
plochach - viz. kap. 6.3.

3. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1  Koncepce sidel

3.1.1 Vesce

Zastavéné Gzemi - plvodni sidlo
je tvoreno shlukem organicky umisténych usedlosti prevazné typu U se znacné nepravidelnou
az nedefinovatelnou dvouprostorovou navsi. Dalsi zastavba se rozvinula v prostoru
severovychodné pri cestach probihajicich ve sméru vychod - zapad.

Plvodni prevazné rostlda zastavba si aZz na vyjimky uchovala tradiéni pldorysné
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a prostorové formy. Pres svou neprehlednost a nepravidelnost danou zalozenim a vétsi miru
prestaveb je urbanistickd struktura historického jadra dodnes dobre Citelnd a povétsinou i malebna
(zejména v centralni casti kolem kaplicky, naves s rybnikem ¢ci ulicni fronta usedlosti typu L
a U v Fadovém uspofadani na severni strané hlavni silnice, se $titovymi prdcelimi s branami).
Markantnéjsi druhotné zmény staveb a novodobé prestavby ¢i nastavby jsou patrné v zapadni Casti
a na sever od jadra kolem hlavni silnice.

Pomérné velkoryse, ale stale malebné plsobi i lokalita Chmelaf, diky respektovani
prostorovych méFitek a citlivému pFistupu pfi obnové plvodniho stavebniho fondu, respektujicimu
zakladni znaky lidové architektury.

Urbanisticky hodnotné plochy jsou definovany jako plochy ochrannych rezimi (SVo).
PFi vyuziti a stavebni Cinnosti na téchto plochach je treba ctit zékladni znaky tradicni lidové
architektury. DileZité je zachovani nezastavénych prostorl sadd a zahrad v okoli usedlosti, které
jim davaji vyniknout, podtrhuji genia loci mista a prispivaji k zajisteni zdravého zivotniho
prostredi. Zahusténi zastavby je mozné, spise vsak formou dostaveb.

Zastavéné Gzemi - novodoba zastavba

Novodobé centrum obce vzniklo na jih od kFiZovatky silnic 111/13518 na MazZice a pruchozi
II/153. Prostor krizovatky se otevird na jih plochou s parkoviStém a objekty obC. vybavenosti.
Ze severu prostor neni uzavren.

Novodoba soliterni zastavba se rozvinula podél komunikaci vychodné a severné
od plvodniho jadra obce.

Jako novodobad dominanta pfi severni strané hlavni silnice vychodné od jadra pusobi
dvoupodlazni objekt bytového domu, ktery se vsSak v silueté diky vyssi niveleté okolni soliterni
zastavby neuplatnuje prilis rusive. Urban. koncepce tuto plochu respektuje, avsak nové plochy
hromadného bydleni nenavrhuje. Dostavby v plose jsou mozné, v intencich danych regulativy.

V sidle jsou 2 relikty Fadové zastavby rodinnych domi z posledni ttvrtiny 20. stol. - prvni
na severni strané hlavni silnice severné od hist. jadra a druhy na severni strané severni ulice,
pobliZ jejiho napojeni na pritah. Zastavba plsobi cizorodé, v uvedenych lokalitich dochézi
k nepfirozenému zahu$téni a zejména fada pobliZ centra plsobi svou tFipodlazni hmotou diky
neuzavrenosti prostoru krizovatky pomeérné rusivé (uplatnuje se jako novodoba negativni dominanta
obce). Koncepce UP tento typ zastavby dale nerozviji.

Ostatni obytné plochy jsou koncipovany jako zastavba solitérnich RD.

Oboustranni zastavba severni ulice je postupné zahu$t'ovana domy na parceldch riznych
velikosti. Zastavba nevykazuje Zadné jednotici prostorové znaky, domy jsou 1-2 podlazni, s riznym
tvarem, sklonem a orientaci stiech. Plvodni jednota v odstupu od uliéni €ary u starsich RD
ze 2. pol. 20. stol. se smérem na zapad vytraci.

Velkoryse rozvrzena parcelace RD v severovychodni Casti sidla, znacné zahusténa drobnymi
hospodarskymi pristavbami, je predurfena pro smiSenou obytnou funkci. U hlavnich objektd,
usazenych uvnitf stavebnich pozemkl, pFevaZuje okapova orientace. Natofeni parcelace vUdi silnici
vytvari zajimavy prostorovy efekt. Dostavby jsou moZné v intencich stav. zastavby, dle regulativd.

Zastavba jizni strany prdtahu v centralni i vychodni ¢asti je z posledni doby (1. dekady
tohoto stoleti). Domy jsou znacné rlznorodé co do pddorysnych a prostorovych forem, i tvard
a sklond stfech. Jednoticim rysem je tak pFevazujici jednopodlaZnost a priblizné podobny odstup
od ulitni Eary. Dostavby proluk jsou moZné, dle regulativi.

Zemédélsky vyrobni aredl v centralni ¢asti obce nema smysluplné opodstatneni. Velkymi
objemy a vét$im méFitkem staveb ma negativni prostorovy Gfinek nejen vici sidlu, jeho dopad je
negativni i v krajiné, zejména z dalkovych pohledd od jihu. VétSina objektd je za hranici
své Zivotnosti, predpokladd se jejich doZiti a likvidace, popf. rekonstrukce. UP definuje tuto plochu
nové pro funkci smiSenou obytnou venkovskou. VyuZiti plochy dle regulativd, se zastoupenim
arealové ¢i ulicni zelené.
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Na severnim okraji sidla, s drobnym odstupem od hranice zastavby, se nachazi plocha
vicelcelového hristé, vilenéna do prirodniho ramce hranic byv. tézebniho prostoru. V ramci Zmény
€1 UP byla plocha nové pfitlenéna do zastavéného Gzemi a jeji funkce byla zménéna na OVs
(obanské vybaveni - sport).

Plochy zastavitelné

Urbanisticky rozvoj sidla je situovan prevazné na jeho severni, severovychodni a vychodni
okraj. Soliterni zastavba pro obytné funkce se predpokladd v ulicovém usporadani s parcelaci
kolmo ke stavajicim nebo nové navrzenym komunikacim, které logicky navazuji a rozvijeji stavajici
ulicni sit".

Severné od novodobého centra je navrzeno vyplnéni prostoru plochou Z.VES.3 pro funkci
smisenou obyfnou venkovskou (SV-N), ktera dotvori a uzavre centrum od severu. V ramci plochy
miZe byt doplnéno Ci dotvoFeno centrum obce, vi. FeSeni Gpravy vef. prostranstvi s kFiZovatkou,
dle regulativl. Proti plvodni velikosti plochy je plocha jiz zmenSena v dusledku ¢astecného vyuziti
(zjisteno aktualizaci zastavéného Gzemi). Pro lepsi vyuziti zbyvajici casti plochy je navrZena
prelozka vzdus. vedeni VN a s ni souvisejici premisténi trafostanice. Podminka provéreni Gzemni
studii pro zbyvajici cast plochy zUstava, dle poZadavkd kap. 10, s dirazem na vyuZiti potencilu
plochy pro dotvoreni centralniho verejného prostranstvi obce.

Severné od plochy Z.VES.3, v navaznosti na lokalitu Chmelar je navrzena plocha Z.VES.14
pro funkci smisenou obytnou venkovskou (SV-N). Plochy bude dopravné obslouzena z navrzené
mistni komunikace (prodlouzeni severni ulice).
charakteru Z.VES.L (BV-N) a Z.VES.5 (BV-N), které zajisti sceleni doposud prostorové otevieného
okraje sidla. Osou téchto ploch se stane nova paterni okruzni ulice, definovand jako plocha
ver. prostranstvi (PV-N), vychazejici na vychodnim okraji sidla ze silnice 11/135 severné
a na zapadnim okraji se napojujici na mistni komunikaci v lokalité Chmelar. Ta bude zahrnovat
kromé komunikace i ulicni zelen (napr. travnaty pas se stromoradim apod.). Zastavba solitérnimi RD,
dle regulativi.

Na severovychodnim okraji sidla je podél severni strany silnice Il. tF. vymezena plocha
ZVES.6 pro funkci smisenou obytnou venkovskou (SV-N). Plocha predpoklddad dopravni napojeni
prostrednictvim navrzené mistni komunikace podél jizniho okraje plochy.

Severovychodné od sidla je vymezena plocha Z.VES.10 pro lokalizaci Cistirny odpadnich
vod. Pristupnd je stavajici  mistni  komunikaci. V zévislosti na spadovych podminkach
je na jihozapadnim okraji sidla vymezena plocha pro druhou COV (Z.VES.1).

Na jiznim okraji centralni casti sidla je vymezena plocha Z.VES.12, ktera rozsiruje stavajici
plochy smisené obytné venkovské a prispéje tak k prostorovému uzavreni této Casti sidla. Proti
plvodni velikosti plochy je plocha jiz zmensena v disledku tasteéného vyuZiti (zjiSténo aktualizaci
zastavéného Gzemi).

Na jihozapadnim okraji zastavby je vymezena plocha pro bydleni venkovského charakteru
(BV-N) - Z.VES.13, ktera od jihu doplni ulicni frontu stavajici zastavby. Plochu doplni pas verejné
zelené podél mistni komunikace na Ceraz, tastetné s izolatni funkci. Plocha je dopravné obslouzena
ze stavajici mistni komunikace. Plocha Z.VES.13 na vychodé nové vytvori okraj sidla.

Po Gvodnich fazich projednavani navrhu UP byly na zakladé pozadavk( vlastnik( pfidany
plochy ZVES.14 a Z.VES.15 pro funkci smisenou obytnou venkovskou. Plocha Z.VES.14 je umisténa
na severnim okraji sidla zapadné od lokality ChmelaF, kde adiiné navazuje na zahumenni partie
stavajici zastavby a vyplnuje plochu mezi touto zastavbou a ochrannym pasmem VN na zapade.
Pro dopravni napojeni vyuzivd navrzené protazeni mistni komunikace na Mokrou. Proti plvodni
velikosti plochy je plocha jiz zmensena v disledku ¢astecného vyuziti (zjisténo aktualizaci
zastavéného Uzemi). Plocha Z.VES.15 adicné dopliuje zastavéné Gzemi severné od prochazejici
silnice Il. tF. na zapadnim okraji sidla, kde nové vytvori jeho okraj.
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Severozapadné od sidla pri krizeni spojnice sidel Vesce a Mokrd s {celovou/navrzenou
mistni komunikaci se blize k sidlu Vesce vymezuje nova zastavitelna plocha 1/Z.VES.16
pro smisenou vyrobni funkci (VS-N). Dopravni napojeni plochy je mozné primo z prochazejici silnice
lll. tridy. Pro plochu je stanovena podminka posouzeni krajinného razu. Na vychodni a severni
strané (smérem k sidlim Vesce a Mokra) bude plocha clonéna pasem izolaéni zelené o §. min. 7m,
realizovaného v ramci plochy.

Systém sidelni a prilehlé sidelni zelené (ZS, ZV, NSk, NZt, ZSr, W)

Systém verejné zelené je zachovan a pridruzen k plochdm verejnych prostranstvi,
s pozadavkem jejich respektovani a ochrany.

Ozelenéni centra obce je nedostatecné, travnatych ploch je minimum. Dominujici
vyasfaltované plochy bezkonceptné lemuji skupinky cizorodych neplvodnich kefovych vysadeb,
cizorodé plsobi i skupinky jehlitnand a konifer v okoli autobusovych zastavek. Na adekvatni
zastoupeni a podobu verejné zelené musi byt pamatovano pri revitalizaci a dotvareni centra obce.

Zelenou oazou, i kdyZ rozsahem malou, je naproti fomu prostor plvodni navsi s rybnitkem
a mohutnymi lipami na nabrezi.

Dominantni postaveni zaujimaji mohutné vzrostlé stromy pri prochazejici silnici Il fF. -
dvojice lip na vychodnim okraji sidla, dub pred usedlostmi ve stfedni Casti pritahu, dvojice dubd
na severnim okraji centralniho prostranstvi.

Vyraznou roli zde hraje zelef byvalych ploch tézby - starych kamennych lomd, které tésné
navazuji na zastavéné Gzemi. Ob& se nachazeji severné od hist. jadra a v navrhu UP je jim
ponechana moZnost dosavadniho zplsobu vyuZiti. BliZe poloZend je zadefinovana jako zelef
soukroma (ZS), vzdalengjsi pri prodlouzeni severni ulice (zapadné od lokality Chmelar) byla zmeénou
¢1 UP v ramci regulativu OVs jako plocha viceltelového hFi§té, avdak s vyraznym uplatnénim
zeleného lemu po svém obvodu, jiz zahrnuta do zastavéného Gzemi.

Stézejni roli v systému sidleni zelené hraje bezpochyby zelen soukroma, ktera je prirozeneé
riznou mérou pFitomna v obytnych plochach (BV, BVo, SV, SVo), zejména pak souvislej$i plochy
sadd a zahrad v zahumennich partiich pdvodnich usedlosti. Tyto jsou nedilnou soutisti dochované
a hodnotné urbanistické struktury pdvodnich (ale i novodobych) ¢asti obce a jako takové by mély
byt zachovany a chrénény, zejména pfed zastavénim (plvodni hist. jadro, plv. zastavba kolem
prichozi silnice Il. tF.. Dominantné se uplatiiuji pfedev§im 2 rozsahlejsi plochy sadli: v trojdhelniku
silnic pri odboleni severni ulice z hlavni silnice Il. tF., a rozsahly sad usedlosti na horizontu
na zapadnim okraji sidla.

Rovnéz velikosti parcel a umisténi nové zastavby na rozvojovych plochach by mély byt
FeSeny s ohledem na dostatetné odstupy a s moznosti uplatnéni zelenych ploch sadi a zahrad
na obvodu sidla.

312 Ceraz

Zastavéné Gzemi - plvodni sidlo

Navesni radialni vesnice s dobre dochovanou urbanistickou strukturou dvorcovych usedlosti
typu L, U i zcela uzavrenych (jizni cast). Trojdhelnikovou navsi prochazi ze severovychodu na jih
silnice lll. tF., kterd v obci konCi. Urbanisticka struktura hodnotna (zarazeno do ploch ochrannych
rezimd), dodnes jasné Citelnd. Typickd je S$titovd orientace. Plochy zaFazeny jako smiSené obytné
venkovské s ochrannym rezimem (SVo).

Pro udrzeni charakteru sidla je podstatné dodrZeni zakladnich prostorovych regulativy,
zejména jednopodlaznost. Dostavby omezené, rozvoj spise formou obnovy stavajiciho stavebniho
fondu. Volné plochy sadi a zahrad v meziprostorech musi zdstat nezastavitelné (vyuZiti
dle regulativd).
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Zastavéné Gzemi - novodoba zastavba

Pozdéj$i prFestavby a nastavby plvodnich usedlosti patrné ojedinéle v zapadni Casti.
Domkarska zastavba z prvni poloviny 20. stol. se rozvinula sporadicky u silnice vybihajici ze sidla
jiznim smérem, jizné od cesty vybihajici ze sidla vychodnim smérem a také na jizni strané
komunikace od Vescd. PFestavby a dostavby mozné.

Rodinna zastavba z posledni doby je patrnd v zadhumenni partii na zapadnim okraji sidla
a jako pokracovani zastavby smérem na jih. Trend zahust'ovani stavajicich parcel usedlosti
a zastavby sadd a zahrad smérem do krajiny je nezidouci, méni se tak uplatnéni sidla v krajing,
stird se dochovana urb. struktura a ztraci se jeho jedinecnost.

Hmoty plv. zemédélského druzstva v severovychodni ¢asti se uplatfiuji ruSivé pfi prijezdu
od Sobéslavi. Plocha urcena k prestavbé pro funkci smisenou vyrobni. Dostavby a novostavby
vétsich hmot a méFitek moZné, dalsi omezeni nad ramec regulativi neni stanoveno. V ramci rozvoje
plochy nutno feSit i zmirnéni negativnich GtinkG na krajinny raz, napf. vhodnym umisténim areélové
a clonici zelene.

Plochy zastavitelné

VsSechny nové zastavitelné plochy pro bydleni venkovské, resp. plochy smiSené obytné
venkovské jsou vymezeny na okraji sidla, tedy s nalezitym odstupem od tradiini dochované
hodnotné urbanistické struktury sidla, tedy bez nutnosti definovani ochranného rezimu.

Zastavitelna plocha pro bydleni venkovské - Z.CER.1, je umisténa v navaznosti na zastavéné
Gzemi pri cesté na jiznim okraji sidla.

Jihovychodné od sidla je vymezena plocha Z.CER.3 pro lokalizaci tistirny odpadnich vod.
Dopravné bude napojena navrzenou mistni komunikaci.

Na vychodnim okraji chatové osady u reky Luznice je v ramci zastavéného Gzemi vymezena
nova plocha rekreace individualni Z.CER.& Plocha umozni dostavbu 2 rekreatnich objektd v jinak
prostorové stabilizované rekreacni zastavbé. Podminkou je vyreSeni prijezdu - napojeni
na stavajici komunikace.

Po Gvodnich fazich projednavani navrhu UP byly na zakladé pozadavk( vlastnik pridany
plochy Z.CER5 pro bydleni venkovské a plochy Z.CER.6 a Z.CER.7 pro funkci smidenou obytnou
venkovskou. Plocha Z.LER5 je umisténa na severnim okraji sidla, kde navazuje na plochu stavajici
novodobé zistavby v zahumennich partiich pdv. usedlosti. Plocha je dopravné obslouZena
ze stavajici mistni komunikace. Plocha Z.CER.6 rozdifuje stavajici zastavéné plochy na jiznim okraji
sidla a dopravné je napojena prostrednictvim stavajici mistni komunikace.

V ramci Zmény &1 UP jsou v sidle pFiddny 2 nové zastavitelné plochy pro funkci SV-N
a BV-N. V sousedstvi plochy Z.CER.6 v jizni tasti sidla pFi mistni komunikaci je doplnéna plocha
1/Z.CER8 (SV-N), kterd zde vypliiuje prostor a zavriuje oboustrannou zastavbu podél mist.
komunikace vybihajici z centra jiznim smérem. V severovychodni ¢asti naproti arealu byv.
zeméd@lského druzstva pri silnici Il tFidy je doplnéna plocha 1/Z.CER.9 (BV-N). Pro plochy
se vyuziva stavajici dopravni a technicka infrastruktura sidla.

Plochy prestavby

Plocha pdvodné zemédélské vyroby P.CER.1 vymezena na plochu vjrobni smidenou, neruiici
(VS-N) z divodu eliminace moZnych negativnich vlivi zemédélské produkce na tésné sousedici
obytnou zastavbu.

Systém sidelni a prFilehlé sidelni zelené (ZV, NSk, NZt, W-S, ZS)

Prostoru navsi dominuje dvojice mohutnych lip lemujicich vstup do kaple. Ostatni nepdvodni
sporadické a nahodilé ozelenéni navsi solitéry a skupinkami jehliénatych dFevin plsobi cizorodé
a snizuje prosftorovou a estefickou kvalitu navesniho prostoru. Navesni prostor je definovan jako
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ver. prostranstvi, v ramci jeho revitalizace je vhodné prehodnotit i ozelenéni navsi s pouzitim
plv. druhd (napf. lipa, dub, ovocné dreviny).

Pro prostorové utvareni verejnych prostranstvi a celkovou venkovskou atmosféru sidla
je také dlleZité zachovani pfedzahradek, uplatfiujicich se rdznou mérou po celém obvodu navsi.

Stézejni roli v systému sidleni zelené hraje bezpochyby zelen soukroma, ktera prirozené
prolind obytné plochy, zejména pak souvislej$i plochy sadi a zahrad v zahumennich partiich
plvodnich usedlosti. Tyto jsou nedilnou soutasti dochované a hodnotné urbanistické struktury
plvodnich €3sti obce a jako takové by mély byt zachovany a chranény, zejména pied zastavénim.

Vyrazny krajinotvorny prvek vodni plochy na jihovychodnim okraji sidla, avsak
jako interakéni prvek USES, zprostfedkovava tedy interakci kulturni krajiny (sidla) a kostry
ekologické stability a zaroven tvori integralni soucast systému sidelni zelené.

Nové jsou vymezeny plochy verejné zelené v trojihelniku mezi sidlem a zem. arealem,
vC. pasu lemujiciho silnici Il tF. v rozsahu vyrobnich ploch. Tyto plochy by jednak mély byt
reprezentativni z hlediska prijezdu do sidla a zjemnit negativni prostorové vlivy zastavby vétsich
meritek, jednak vytvorit prostor k oddychu obyvatel (hristé apod.).

3.1.3 Mokra

Zastavéné Gzemi - puvodni sidlo

Rozvolnénad zastavba usedlosti, vytvarejicich diky znaénym odstupdm jedinecnou mozaiku
dvorcl, sadl a luk. Zastavba vétsich dvorcd ve skupindch po obvodu sidla, vnitini prostor kolem
prochazejici silnice lll. tridy zahust'uje drobnéjSi domkéarska zastavba. Centrum lze tusSit v okoli
kaplicky. Sidlo jedinecné usazené do krajiny, harmonické uplatnéni v krajinném razu.

Plvodni dochovana urbanistickd struktura hodnotnd, dochovand a jasné C(itelna. Plochy
definovany jako smisené obytné venkovské s ochrannym rezimem. Prestavby a dostavby mozng,
avsak nutno respektovat nezastavitelnost mezilehlych ploch zelené - zachovani jeji prostorove
délici funkce.

Zastavba 20. stoleti

Ojedinéle drobngéjsi domkarskd zastavba v cenfralni casti. Nékteré usedlosti prestavéeny,
s riznou mirou respektovani tradiéniho prostiedi a stavebnich zvyklosti. Moderni zastavba
zasadné nenarusuje celkovy obraz sidla. PFri stavebnich Gpravach nutno respektovat urbanisticky
hodnotné prostredi. DileZité je kromé zachovani jednopodlaZnosti i respektovani zakladnich znaku
lidové architektury.

Novodoba zastavba RD se rozviji na severnim okraji sidla severné od prochazejici
komunikace Ill. tFidy. Plochy zafazeny jako obytné venkovské. Dostavby moZné - dle regulativ.

Plochy zastavitelné

V sidle jsou navrzeny 2 zastavitelné plochy pro bydleni venkovské (BV-N), na periferii
plvodni zastavby. Plochy jsou dopravné obslouZeny z prochazejici komunikace Ill. tFidy.

Plocha Z.MOK.1 je rozsirenim stavajici zastavby RD severné od komunikace. V ramci plochy
nutno resit prijezdy Ci pristupovou komunikaci. Omezena spodni hranice velikosti parcel (viz
tabulkovy prehled ploch).

Plocha Z.MOK.2 je pokracovanim jednostranné zastavby komunikace na severozapade.
Vzhledem k pohledové exponovanosti ve vyvysené poloze z hlediska krajinného razu je stanovena
horni polovina plochy jako nezastavitelnd (urcena pro zahradu).

Na vychodnim okraji sidla v blizkosti rybniku je vymezena plocha Z.MOK.3 pro lokalizaci
Cistirny odpadnich vod. Plocha je dopravné obslouzena ze silnice lll. tridy.
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Po Gvodnich fazich projednavani navrhu UP byly na zakladé pozadavk( vlastniki pridany
plochy Z.MOK.&4 pro funkci smisenou obytnou venkovskou s ochrannym rezimem. Plocha je umisténa
na jihovychodnim okraji sidla, kde navazuje na plochu stavajici zastavby (v zahumennich partiich
plv. usedlosti), a zérovefi prostorové koresponduje s novodobou soliterni zastavbou na protéjsi
(vychodni) strané prochazejici komunikace Ill. tFidy, ze které je zaroven dopravné obslouzena.

V ramci Zmény &1 UP je v sidle pFidéna 1 novd zastavitelnd plocha 1/Z.MOK.5 pro funkci
SV-N, a to na severovychodnim okraji sidla v sousedstvi plochy Z.MOK.1. Nutno doresit zasit'ovani
a prijezdy ¢i pristupovou komunikaci.

Severni cast plochy, plosné zaujimajici cca 2/5 celk. vymeéry, je v ramci prechodu do volné
krajiny definovana jako ZS-N.

Pro plochu jsou nastaveny regulativy prostorového usporadani zohlednujici sousedstvi
urbanisticky hodnotnych ploch pdvodni dvorcové zastavby a jejich zdkladni kompoziéni znaky -
vjrazné obdélny pldorys, max. 1 NP + podkrovi a sklon stfech v rozmezi 40 - 45°

Systém sidelni a prilehlé sidelni zelené (ZV, ZS, NZt, NSk, W)

Pro sidlo je charakteristickd znacna rozvolnénost a prolnuti zastavby s plochami luk
a sadl. Vyraznd a hodnotnd je také krajinna zelef na okrajich sidla a liniovd vzrostla zelen podél
komunikace. PotoCni niva je kratka, nevyrazna, zakoncena na vychodnim okraji sidla rybnikem.

To vSe vytvari velmi harmonicky obraz sidla v krajiné a proto je dileZité zachovani této
rozvolnénosti a uplatnéni zelené, ktera spoluvytvari genia loci sidla.

3.2 Tabulkovy prehled rozvojovych ploch

Pro vsechny rozvojové plochy plati pausalné podminky uvedené v kap. 6.1. Tabulkovy
prehled miZe u konkrétnich ploch nékteré podminky dale zpfesnit.

Kromé zakladnich (dajd o plochach je zde uveden také vycet limitd ploch, podminky jejich
prostorové requlace v¢é. max. podlaznosti & vySkového omezeni a zplsob dopravniho obslouZeni
ploch.

Pausalné pro vsechny rozvojové plochy dale plati:

- omezeni vyplyvajici z OP letisté Sobéslav

- s vyjimkou rozvojovych ploch v Cerazi je celé Gzemi zasazeno OP dle Ramsarské dmluvy

- OP leteckého koridoru LK TRA 78 Veseli (vydat UR a povolit novou vystavbu

presahujici vyskovou hladinu stavajici zastavby jen na zakladé zavazného stanoviska

CR - Ministerstva obrany, zastoupeného AHNM, odborem Gzemni spravy majetku
Pardubice)
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kod plochy FUNKCNT VYUZITT | vymérd  obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, podminky ploéné a prostorové
[ ha ] regulace, ochrana hodnot Gzemi, predpokladana kapacita
ZVES.3 |SV-N 0,97 | Obsluha Gzemi - ze stavajici a navrzené mistni komunikace
Plocha Limity vyuziti Gzemi
smisena — Cast lokality je vystavena hlukové zatézi nad limitni
obytna - hladiny hluku pro chranénou zastavbu, lokalita je
venkovska pro bydleni podminéné vhodna po prokazani zajisténi
+ ZV-N dodrzeni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb.
- OP vedeni VN
- archeologicka lokalita
— OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
- zohlednit sousedstvi urbanisticky hodnotnych ploch,
zejména jejich prostorové méritko;
- podminka provéreni Gzemni studii (viz kap. 10)
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
Z.VES.L |BV-N 1,78 | Obsluha dzemi - z navrzené mistni komunikace
Bydleni Limity vyuziti dzemi
venkovského -~ OP vedeni VN
charakteru — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
- domy umist'ovat pri komunikaci, zahradou k sidlu
- podminkou pro realizaci plochy (nebo jeji ¢asti)
je zbudovani komunikace a technické infrastruktury
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
Z.VES5 |BV-N 2,68 | Obsluha dzemi - z navrzené mistni komunikace
Bydleni Limity vyuziti Gzemi
venkovského — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
charakteru Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
+ PV-N - domy umist'ovat pri komunikaci, zahradou k sidlu (jizni
cast) resp. do volné krajiny (severni cast)
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
Z.VES.6 |SV-N 0,67 | Obsluha dzemi - z navrzené mistni komunikace
Plocha Limity vyuziti dzemi
smisena — Cast lokality je vystavena hlukové zaté%i nad limitni
obytna - hladiny hluku pro chranénou zastavbu, lokalita je
venkovska pro bydleni podminéné vhodna po prokazani zajisteni
dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb.
— OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
- domy umist'ovat pri komunikaci, zahradou do volné
krajiny
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi

Atelier KA 21

Uzemni pldn Vesce — Uplné znéni po Zméné C.1

20




kod plochy FUNKCNT VYUZITT | vymérd  obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, podminky ploéné a prostorové
[ ha ] regulace, ochrana hodnot Gzemi, predpokladana kapacita
ZVES.? |BV-N 0,36 |Obsluha Gzemi - z navrZené mistni komunikace
Bydleni Limity vyuziti Gzemi
venkovského - podz. sdélovaci vedeni
charakteru - OP silnice II. tridy
— Cast lokality je vystavena hlukové zaté%i nad limitni
hladiny hluku pro chranénou zastavbu, lokalita je
pro bydleni podminéné vhodna po prokazani zajisténi
dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb.
— OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
ZVES.10 |TK-N 0,04 |Obsluha Gzemi - ze stavajici Gcelové komunikace
Technicka Limity vyuziti Gzemi
infrastr. - - OP VN
zarizeni — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
kanalizacni Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
sité (plocha Podlaznost- max. 1 NP (+ podkrovi)
cov)
ZVES.11 |TK-N 0,03 |Obsluha Gzemi - ze stavajici silnice lll. tridy
Technicka Limity vyuziti dzemi
infrastr. - - OP silnice lll. tridy
zarizeni — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
kanalizacni Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
sité (plocha Podlaznost- max. 1 NP (+ podkrovi)
cov)
Z.VES.12 |SV-N 0,14 |0Obsluha dzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha Limity vyuziti dzemi
smisena - (zemi s archeologickymi nalezy
obytna - — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
venkovska Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
Z.VES.13 |BV-N 1,09 |0Obsluha dzemi - ze stavajici mistni komunikace a navrzeného
Bydleni ver. prostranstvi
venkovského Limity vyuziti dzemi
charakteru — vzdalenost 50m od hranice lesa
— OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
- domy umist'ovat bliZze k obsluz. komunikaci, zahradou
k lesu
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
ZVES.14 |SV-N 0,17 |Obsluha Gzemi - z navrZené mistni komunikace
Plocha Limity vyuziti Gzemi
smisena — 0P vedeni VN
obytna - — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
venkovska Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
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kod plochy FUNKCNT VYUZITT | vymérd  obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, podminky ploéné a prostorové
[ ha ] regulace, ochrana hodnot Gzemi, predpokladana kapacita
Z.VES.15 |SV-N 0,87 | Obsluha Gzemi - z nové mistni komunikace navrzené v ramci
Plocha plochy
smisend Limity vyuziti dzemi
obytnd - - OP komunika¢niho vedeni (vychod)
venkovska — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
1/Z.VES.16| VS-N 0,40 |Obsluha Gzemi - ze stavajici silnice lll. tridy
Plocha Limity vyuziti Gzemi
smisena — OP silnice lll. tFidy
vyrobni — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot G(zemi
- podminkou vyuziti plochy je realizace zeleného pasu
clonici a izolacni zelené na severnim a vychodnim okraji
plochy - pasu o min. SiFi 7m primo v plose (GCinna
cilova clonici vyska bude rovna minimalné vysce staveb);
celk. zastoupeni zelené v plose bude min 30%,
— stavby budou situovany blize k sidlu Vesce (v jizni
poloviné plochy),
— podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz;
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi; max. vyska ftaveb
nepiesahne 6m nad Groved puvodniho terénux
Z.CER.1 BV-N 0,11 |Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
Bydleni Limity vyuziti Gzemi
venkovského — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
charakteru Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
Z.CER3 TK-N 0,03 | Obsluha Gzemi - z navrZzené mistni komunikace
Technicka Limity vyuziti Gzemi
infrastr. - - (zemi s archeologickymi nalezy
zarizeni — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
kanalizacni Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
sité (plocha
cov) Podlaznost- max. 1 NP (+ podkrovi)
Z.CERL  |Ri-N 0,14 |Obsluha dzemi - z navrZené nebo stavajici mistni komunikace
Rekreace Limity vyuziti Gzemi
individualni - plocha okrajové dotcena vymezenym RBK 3
— 0P leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
PodlaZnost- max. 1 NP (+ podkrovi)
Predpokladana max. kapacita - 2 objekty individualni rekreace
Z.CER5 |BV-N 0,18 |Obsluha dzemi - ze stavajici mistni komunikace
Bydleni Limity vyuziti dzemi
venkovského - (zemi s archeologickymi nalezy
charakteru -~ OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi

Atelier KA 21

Uzemni pldn Vesce — Uplné znéni po Zméné C.1

22




kod plochy FUNKCNT VYUZITT | vymérd  obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, podminky ploéné a prostorové
[ ha ] regulace, ochrana hodnot Gzemi, predpokladana kapacita
Z.CER.6 SV-N 0,10 |Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha Limity vyuziti Gzemi
smisena -~ OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
obytna - Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
venkovska Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
1/Z.CER.8 |SV-N 0,15 |Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha Limity vyuziti dzemi
smisena — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
obytna - Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
venkovska - zohlednit sousedstvi urbanisticky hodnotnych ploch,
zejména jejich prostorové méritko;
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
1/Z.CER.9 |BV-N 0,04 | Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
Bydleni Limity vyuziti dzemi
venkovského - (zemi s archeologickymi nalezy
charakteru — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
- Stavbu nutno situovat v severni poloviné plochy
pozemku
- zohlednit sousedstvi urbanisticky hodnotnych ploch,
zejména jejich prostorové méritko;
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
Pro plochu neplati podminka min. velikosti pozemku 1000 m?
ZMOK.1 |BV-N 1,03 |0Obsluha dzemi - ze stavajici silnice lll. tFidy, pFip. novou
Bydleni mistni komunikaci zFizenou v ramci plochy
venkovského Limity vyuziti Gzemi
charakteru — 0P silnice lll. tridy
— (cast lokality je vystavena hlukové zatézi nad limitni
hladiny hluku pro chranénou zastavbu
— OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
- parcely orientovat zahradami do volné krajiny (domy situovat
do jizni poloviny plochy)
Podlaznost- max. 2 NP + podkrovi
ZMOK.2 |BV-N 0,58 |0Obsluha Gzemi - ze stavajici silnice lll. tFidy a z navrzené
Bydleni mistni komunikace
venkovského Limity vyuziti dzemi
charakteru — OP silnice Ill. tFidy
+ ZS-N — Cast lokality je vystavena hlukové zatezi nad limitni
hladiny hluku pro chranénou zastavbu
— OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
— Stavbu nutno situovat v jizni casti plochy
— Nutno zohlednit sousedstvi urbanisticky hodnotnych
ploch
Podlaznost- max. 1 NP + podkrovi
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kod plochy FUNKCNT VYUZITT | vymérd  obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, podminky ploéné a prostorové
[ ha ] regulace, ochrana hodnot Gzemi, predpokladana kapacita
ZMOK.3 |TK-N 0,03 | Obsluha Gzemi - ze stavajici silnice lll. tFidy
Technicka Limity vyuziti Gzemi
infrastr. - - OP silnice lll. tridy
zarizeni -~ OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
kanalizaéni Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
sité (plocha - Nutno zohlednit sousedstvi urbanisticky hodnotnych
cov) ploch
PodlaZnost- max. 1 NP (+ podkrovi)
ZMOK.Lt |SVo-N 0,24 | Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace
Plocha Limity vyuziti Gzemi
smisena - OP silnice lll. tridy
obytna - -~ OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
venkovska -~ OP letisté Sobéslav
s ochrannym — max. hranice negativnich vlivi COV
rezimem Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
Podlaznost- max. 1 NP + podkrovi
1/Z.MOK.5 | SV-N 0,25 |Obsluha dzemi - ze stavajici mist. komunikace, prip. novou
Plocha mistni komunikaci zrizenou v ramci plochy
smisena Limity vyuziti Gzemi
obytna - — OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
venkovska Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot (zemi
+ ZS-N — parcely orientovat zahradami do volné krajiny (domy
situovat do jizni ¢asti plochy)
— nutno zohlednit sousedstvi urbanisticky hodnotnych
ploch; vyrazné obdélny pudorys, sklon stfech volit
v rozpeti 40 - 45°
Podlaznost- max. 1 NP + podkrovi
P.LER1  |VS-N 1,97 |0Obsluha dzemi - ze stavajici silnice lll. tFidy, pres stavajici
Plocha vyrobni areél
smisend Limity vyuziti dzemi
vyrobni — OP vysokého napeti
— OP leteckého koridoru LK TRA 78 Sobéslav
Podminky prostorové requlace, ochrana hodnot Gzemi
- podminkou vyuziti plochy je realizace zeleného pasu
clonici a izolacni zelené na jihovychodnim okraji plochy -
pasu o min. Sifi 10m primo v plose; zastoupeni zelené
v plose bude min 30%,
— nutné posouzeni vlivu na krajinny raz;
PodlaZnost- max. 2 NP + podkrovi; max. vyska taveb
nepiesahne 12m nad droven plvodniho terénux

’ - o ’, ’ s s v ’ . . v . . ’
* Urovni puvodniho ferenu se mysli Uroven vyrovnané bilance zemin v plose jednotlive stavby
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L. Koncepce verejné infrastruktury, vc. podminek pro jeji umist'ovani

4. 1 Dopravni infrastruktura

411 Zeleznitni doprava

Koncepce zeleznicni dopravy se pro Gzemi nemeéni — v Gzemi se Zeleznice nevyskytuje.

4.1.2 Silnicni doprava

Koncepce silnic Il. a lll. tFidy se neméni.
UP vymezuje Fadu novych ploch pro mistni komunikace (DSm).

Silnice Il tFidy
Koncepce silnic Il. t¥idy zUstava beze zmén.
Silnice Il tfidy nebude dopravné primo obsluhovat zadné nové zastavitelné plochy.

Silnice . tFidy
Koncepce silnic lll. tfidy zUstava beze zmén.
Silnice lll. tFidy dopravné primo obsluhuji tyto rozvojové plochy :
Vesce - Z.VES.11 (COV Vesce-jihozapad), 1/Z.VES.16
Mokra - Z.MOK.1, Z.MOK.2
Ceraz - 1/Z.CER9

Mistni komunikace
UP respektuje stavajici mistni komunikace v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu.

Nové Gseky mistnich komunikaci UP vymezuje v souvislosti s navrhem novych ZP v téchto
lokalitach :

Vesce - severozapad - prodlouzeni ulice vedouci severozapadnim smérem az k silnici I11/13517
vedouci na Mokrou
- sever - komunikace spojujici severni ulici a navrzenou plochu Z.VES.4 (pouze pési
provoz) - soucast VPdt3
- sever - okruzni komunikace obsluhujici nové zastavitelné plochy Z.VES.L a Z.VESS
(plocha definovana jako ver. prostranstvi) - vymezeny jako verejné prospésné stavby
VPdt2 a VPdt3
- vychod - rozsireni a prodlouzeni komunikace s obratiStém pro obsluhu navrzenych ploch
ZVES.?7 a ZVES.13 - verejné prospésna stavba VPdt5
- severovychod - pFistupova komunikace k navrzené COV

Ceraz - jih = komunikace pro obsluhu navrzené Cov Ceraz - vymezena jako VPdt1

UP umoZiiuje a predpokladd vznik novych Gsekd mistnich komunikaci i v ramci ploch
verejnych prostranstvi (PV).
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Utelové vefejné komunikace

Zménou ¢.1 UP vymezuje nové plochy Gtelovjch vefejnjch komunikaci, které vjrazné zlepsi
pruchodnost (zemi. Jednd se pFevazné o obnovu plvodnich polnich cest s vyuzitim plvodnich
parcel. Jsou vymezovany zejména v rozsahlém prostoru zemédélské krajiny jizné od sidel Vesce
a Ceraz. Jedna se o tyto Gseky:

— Pokratovani polni cesty vybihajici ze sidla Vesce JJV smérem a napojujici sidlo Ceraz -
protazeni z mista kFizovatky dale JJV aZ na hranici RU, na hréz rybnika Chlebovsky
(hranice RU),

— ze stejného bodu pokratovani stav. cesty vedouci ze sidla Ceraz ZJZ smérem dale
ve stejném sméru, pres rokli po hrazi rybnika na bezejmenné vodoteli a pres zemeédélské
pozemky az k Veseckému lesu, kde se napojuje na stav. polni cestu vedouci sem z JZ
okraje sidla Vesce,

— z navrzené mistni komunikace na jiznim okraji sidla Ceraz jizné k bozim mukam v polich
a dale jiznim smérem az na hranici RU

— ze stejného mista vybihajici cesta JV smérem na osadu Cejnov,

— spojnice Cejnov - pod hrazi Navétiniho rybnika (kde na hranici RU prekonava tok
Podvesniho potoka), protinajici jih Gzemi (kolem boZich muk) ve sméru vychod - zapad.

Dalsi dvojice cest je doplnéna severné od sidla Vesce. Obnovena historicka spojnice Mokra
- Jalovci (SV od sidla Vesce) vybihd z JV okraje sidla Mokra a vede VJV smérem podél potocni
nivy az k rybniku v lokalité JalovEi (navrZena plocha COV), kde se napojuje na navrzenou mistni
komunikaci. Dalsi nova cesta je planovand pro realizaci stezky pro pési a cyklisty Mokra -
Sobéslav. Zacind na hrané rokle Svakovského potoka vychodné od sidla Mokra, kde se na konci
rybnicni kaskady na bezejmenné vodoteci napojuje na stavajici dcelovou komunikaci. Dale vede JV
po hrané rokle ve sméru toku Svakovského potoka az k remizku, kde se potkava se stavajici
Gfelovou komunikaci pFichdzejici od Vescl z jihozipadu. Zde se staci opét na vychod, kde sklesd
lesem na hraz rybnika Zachytny (jiz mimo RU), kde se pFedpokladid napojeni na cestni sit
sousedniho spravniho Gzemi.

V severni casti Gzemi je navrzena 1 nova cesta, kterd zpristupnuje plochy novych
krajinnych opatreni severné od sidla Mokra a vydst'uje na silnici lll. tFidy nad sidlem.

Vsechny navrzené plochy predstavuji koridory o S. cca 6m a predpokladaji kromé vedeni
vlastniho télesa cesty (stezky, cyklostezky) s nutnymi terénnimi Gpravami a odvodnénim i realizaci
doprovodného zeleného pasu Idealné s vysadbou aleji ¢i souvislej$i keFové vysadby. Z toho divodu
tam, kde vlastni parcela cesty svou SiFi nedostacovala, byly do plochy proporcionalné zahrnuty
i Casti sousedicich parcel.

Kromé téchto vymezenych ploch je v ramci regulativd vétSiny ploch nezastavéného (zemi
nicméné mozny i vznik dalSich cest.

413 Pési doprava

Pési koridory jsou soucasti stavajicich a navrzenych ploch dopravy a ploch verejnych
prostranstvi, vi. ver. zelené.

Navrhovou dopravni plochou, kde se nepocita s provozem motorovych vozidel, je navrzena
komunikace spojujici zastavitelnou plochu Z.VES.4 se stavajici ulici = osou severni casti sidla. Zde
se tedy predpoklada pouze provoz pésich a cyklistd. Koridor je vymezen v ramci vefejné prospésné
stavby VPdt3.
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L 1.4 Cyklisticka doprava

Zménou t.1 UP navrhuje dopravni plochy (koridory) pro sdruzeny provoz chodcd a cyklistd.
K tomuto Gcelu predpoklada vyuziti jak stavajicich, tak vybranych navrzenych ploch ver. Gcelovych
komunikaci a nékterych Gsekd navrzenych mistnich komunikaci. Sit' stezek pro pési a cyklisty
v ramci RU propojuje jednotliva sidla a zarovei zprostfedkovava propojeni na okolni Gzem.
Jednd se o tyto Gseky:
— Okruh Vesce - Mokrd, propojeni na Sobéslav a Zaluzi
Severovychodni cast okruhu vede z centra sidla Mokra VJV smérem pres byv. lom
a po jizni hrané rokle s rybnicni kaskadou na bezejmenném pritoku Svakovského potoka,
dale JV po hrané rokle Svakovského potoka k remizku, kde bude mozné kratkou spojkou
pres zalesnény svah napojeni na sousedni sprav. Gzemi (Sobéslav). Z tohoto mista
se stezka postupné staci zpét na zapad, kde vede stale pri okraji lesa na hrané rokle
Mokerského potoka, ktery prekonava po hrazi rybnika na parc. 994 a vede k vychodnimu
okraji sidla Vesce, kde konci na silnici 11/135.
Zapadni cast okruhu zacina u sportovniho hristé na severnim okraji sidla Vesce a vede
ZSZ smérem, kde v zatacce krizi silnici 111713517 (Vesce - Mokrd) a dale pokracuje SZ
az severnim smérem ve stopé zahumenni cesty sidla Mokrd na jeho SZ okraj,
kde se napojuje na zminénou silnici lll. tFidy. Z tohoto mista je navrzeno odboceni zapadnim
smérem (vozovou cestou a otevienou zemédélskou krajinou az na hranici RU, kde se napoji
na cestni sit' sousedniho spravniho Gzemi (Zaluzi).

— Okruh Vesce - Ceraz, propojeni na Vesecky les

Stezka resi zokruhovani v jihozapadnim prostoru sidel, na severovychodé se predpoklada
vyuziti stavajicich Gsekd mistnich komunikaci a dsekl prochazejicich silnic Il. a lll. tFidy.
Stezka zacind na JZ okraji sidla Vesce a vede ZJZ smérem otevienou zemédélskou
krajinou, krFizi cestu Vesce - Chlebovsky rybnik, rokli bezejmenné vodotece prekonava
pres hraz rybnika a pokracuje dale ve stejném sméru oftevFenou zemédélskou krajinou
az k Veseckému lesu, kde se staci na Gvozovou cestu vedouci severnim smérem k sidlu
Vesce. Zde se napojuje na silnici I11/13518, vedouci do centra sidla.

—  Okruh Ceraz - Cejnov, propojeni na Drachov

Stezka resi zokruhovani JZ az JV prostoru sidla Ceraz, kde v celém svém rozsahu vede
otevienou zemédélskou krajinou. Na zbytku okruhu se predpoklada vyuziti stavajicich
(sekd mistnich komunikaci (spojnice Ceraz - Cejnov).

Stezka vyuziva tast okruhu Ceraz - Vesce, zapadné od sidla Ceraz v misté napojeni polni
cesty od Vescl odbofuje JV smérem, prochdzi otevfenou zemédélskou krajinou
az na krizeni cest pod Navétrnim rybnikem, kde odbocuje vychodnim smérem k osade
Cejnov. Z mista kifzeni u Navétf. rybnika je stezka dile vedena JV aZ na hraz rybnika
Chlebovsky (jiz sousedni spravni Gz.), kde se napoji na cestni sit' tohoto Gzemi (Drachov).

Stezky vyuZivaji ploch stavajicich a navrzenych mistnich Gcelovych komunikaci (DSG, DSa-
N) a v Gsecich Vesce - COV a hri§té - silnice l/13517 t&7 navrzené mistni komunikace (DSm-N).

Stezky budou technicky provedeny tak, aby umoznily obcasny provoz zemédélské a lesni
techniky nezbytny pro obhospodafovani prilehlych zemédélskych a lesnich pozemkd.

415 Letecka doprava

Bude respektovan limit, Ze celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi
Ministerstva obrany: - LK TRA - vzdusném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach.
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4.2 Technickd infrastruktura

L.21 Vodovod a kanalizace

Vodovod

Zdrojem vody pro spravni (zemi Vesce je vrt Zaluzi, voda je privadéna gravitacne
z vodojemu Zaluzi (zapadné mimo resené Uzemi). Obecni vodovod je rozveden v sidle Vesce.
Pro viechny rozvojové plochy a sidla Mokrad a Ceraz se uvaZuje s dotaZenim vodovodu, s vyuZitim
trasovani v plochach mistnich komunikaci.

Kanalizace

Vesce

up navrhuje 2 plochy cov:

- v severovychodni casti sidla (Z.VES.10), kterd bude mit kapacitu odpovidajici vyuziti
Gzemi a predpokladanému mnozstvi EQO pro centralni a vychodni Cast obce a do které bude
gravitacné svedena voda kmenovym privadécem svadéjicim splaskové vody ze stavajicich vydsti
a stavajicich i novych ulitnich fadd. Vy¢isténé vody budou odvadény do Svakovského potoka.

- v jihozapadni casti sidla (Z.VES.11), kterda bude mit kapacitu odpovidajici vyuziti Gzemi
a predpokladanému mnozstvi EO pro jihozapadni cast obce a do které bude gravitacné svedena
voda kmenovym privadécem svadéjicim splaskové vody ze stavajicich vydsti. Vycisténé vody budou
odvadény do bezejmenné vodotece jizné od sidla.

V pFipadé, Ze by toto FeSeni ohrozilo kvalitu mistnich podzemnich zdroji, bude nezbytné
resit likvidaci odpadnich vod jejich akumulaci v bezodtokych jimkach s naslednym odvozem

vvvvvv

Navrh pofitd s rozsifenim kanalizaéni sité v rozsahu novych Gsekd mistnich komunikaci
pro zastavitelné plochy.

- Jsou navrzeny 2 plochy pro COV Vesce (Z.VES.10, Z.VES.1)
- Jsou navrZeny koridory pro umisténi vedeni hlavnich kanalizaénich sbératl

Ceraz

Pro Cisténi splaskovych vod je uvazovano s vystavbou nové cistirny odpadnich vod.

UP vymezuje plochu Z.CER.3 pro umisténi COV v jizné od sidla, kterd bude mit kapacitu
odpovidajici vyuziti Gzemi a predpokladanému mnozstvi EO, a koridor pro umisténi kanalizacniho
sbérace. Vytisténé vody budou odvadény do bezejmenné vodotece vytékajici z mistniho rybnika.

Do doby realizace COV bude nezbytné reit likvidaci odpadnich vod jejich akumulaci

vvvvvv

UP potitd s rozifenim kanalizatni sité v plochach komunikaci v rozsahu novych
zastavitelnych ploch.

- Je navrzena plocha pro COV Ceraz (Z.CER.3)
- Je navrzen koridor pro umisténi vedeni hlavniho kanalizatniho sbérace.
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Mokra

Pro cisténi splaskovych vod je uvazovano s vystavbou nové cistirny odpadnich vod.

UP vymezuje plochu ZMOK.3 pro umisténi COV v jizné od sidla, kterd bude mit kapacitu
odpovidajici vyuziti Gzemi a predpokladanému mnozstvi EO, a koridor pro umisténi kanalizacniho
sbérace. Vycisténé vody budou odvadeny do bezejmenné vodotece vytékajici z mistniho rybnika.

- Je navrzena plocha pro COV Mokra (Z.MOK.3)

4.2.2 Elektricka energie

Zakladni systém zasobovani el. energii se nebude ménit. Navyseni potreby odbéru pro nové
zastavitelné plochy ve vsech sidlech bude Feseno prezbrojenim stavajicich trafostanic.

V souvislosti se zamérem na realizaci plochy Z.VES.3 v sidle Vesce je v ramci Zmény ¢.1 UP
pod oznacenim 1/K-EL 1 navrZen koridor prelozky casti vzdusného vedeni zakonceného v centru
obce trafostanici TS2. Je navrZeno premisténi pozice trafostanice TS2 zapadnim smérem a jeji
nové napojeni z distribucni sité kabelovym zemnim vedenim.

Koridor je vyznacen jako prekryvna funkce na pozadi funkcniho vyuziti této plochy. Presné
umisténi trafostanice a konkr. trasa prelozky bude v ramci tohoto koridoru upresnéna v souladu
s frasou predpokladané obsluzné komunikace, jez bude soucasti plochy Z.VES.3, na kterou bude
zpracovana urbanisticka studie dle podminek kap. 10.

Realizace napojeni ze stavajiciho vzdusného vedeni se predpoklada v prostoru plochy
mistni komunikace ke hristi nebo na prilehlé plose NZo.

4.2.3 Zasobovani plynem a teplem

Pro spravni Gzemi se v budoucnu nepocita s vyuzitim plynu ¢ tepla jako energetického
média.

4.2.L Nakladani s odpady

Systém likvidace komunalniho odpadu zdstava i do budoucna beze zmén.
Komunalni, separovany i nebezpectny odpad je likvidovan mimo spravni Gzemi obce.

4.3 Obcanské vybaveni

UP respektuje stavajici plochy vefejné infrastruktury obfanského vybaveni (0V) a
obCanského vybaveni - sportu (OVs) v obci Vesce v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu. Nové
plochy OV nejsou v UP vymezovany. Tim neni dotfena moZnost vymezovat obfanskou vybavenost
v ramci ploch obytnych a smisenych obytnych dle podminek danych regulativy.

L.L Verejna prostranstvi

Jako verejna prostranstvi jsou vymezeny stavajici centralni prostory historickych casti
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sidel, vCeftné verejné sidelni zelené.

Tyto plochy jsou doplnény

ve Vescich :

- o plochu ver. prostranstvi v trase navrzené mistni komunikace na severu sidla
(Z.VES.L, ZVES.5). Plocha je zamyslena jako obytna ulice s uplatnénim ver. zeleng,

- o liniovou plochu verejné zelené severné podél silnice Il. tFidy na vychodnim okraji
sidla, jako délici pas mezi komunikaci a navrzenou plochou Z.VES.6 (moznost umisténi pasu ulicni
zeleng)

- o liniovou plochu vefejné zelend severné podél mistni komunikace smér Ceraz
na jihovychodnim okraji sidla, jako délici pas mezi komunikaci a navrzenou plochou Z.VES.13
(moznost umisténi pasu ulicni zelené)

Cilem navrhu téchto ploch je zlepSeni prostorovych parametri vef. prostranstvi, nabidka
novych ploch pro rekreaci a relaxaci obyvatel (Vesce - sever) a obecné zlepseni kvality obytného
prostredi obce.

UP jako plochy vefejnych prostranstvi chape rovnéz viechny plochy nezastavénych pozemkd
verejné infrastruktury obfanského vybaveni.

Pro plochy nové vymezenych verejnych prostranstvi plati podminka komplexniho zastoupeni
vefejné (parkové) zelené, slouZici obecnému uzivani, a $ifkovy profil min. 8 metru.

4. 5 Navrh FeSeni poZadavkd civilni ochrany

451 Ochrana Gzemi pred prichodem prulomové vlny vzniklé zvlastni povodni
Vzhledem k absenci vétsi vodni nadrze, jez by skytala potencidl takového nebezpedi,
UP takova opatreni pro urbanizované plochy neuvazuje a plochy nevymezuje.

452 Zony havarijniho planovani
Ve spravnim (zemi obce Vesce krajsky Grad neuplatnuje pozadavky havarijniho planovani
formou vnejsiho havarijniho planu.

453 Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpeluje obecni GUrfad pouze pri vyhlaseni valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych C€astech obytnjch domd
a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpravé na improvizované Gkryty.

V pripadé potfeby ukryti obyvatel a navstévniki obce pFi vzniku mimoradné udélosti
v dobé miru zajist'uje obecni GrFad ochranu osob pred kontaminaci nebezpeénymi latkami (primyslova
havarie, Gnik nebezpetné latky z havarovaného vozidla, letadla apod.) predevsim za vyuziti
ochrannych prostort jednoduchého typu ve vhodnych &astech obytnych domd a provoznich,
vyrobnich a dalSich objektd, kde budou improvizované provadény UGpravy proti pronikani
nebezpecnych latek.

Predpoklada se tedy ukryti obyvatelstva prevazné v podsklepenych (ale i nadzemnich)
tastech obytnych domd (alespoil 50% novych objektt by mélo byt alespof tastetné podsklepeno).

Primyslové zavody reSi ukryti pro osazenstvo svym pldnem ukryti, obdobné je tomu
i u skolskych zarizeni.
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454 Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Grad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristresi
je mozny ve stavajicich objektech obcanského vybaveni (budova obecniho Gradu) v centfralni casti
sidla Vesce.

Individualni Gnik obyvatel z mésta v pripadé nenadalych udalosti je mozny s vyuzitim
stavajici silnicni a cestni site.

455 Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potreby zajiSt'ovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. K tomu
budou vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pripadné blizkého okoli. Skladovani materialu civilni
ochrany a humanitarni pomoci UP navrhuje na plochach oznatenjch jako plochy obfanské
vybavenosti (objekt budovy obecniho Gradu) v sidle Vesce.

456 Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavena a
zastavitelna dzemi obce

Na Gzemi obce se nenachézeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpUsobem sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi. UP Zadné takové plochy nevymezuje.

4.5.7 Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych @Cinku kontaminace, vzniklych pri mimoradné udilosti
Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapotrebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky
dotéenych pozemkd.

458 Ochrana pred vlivy nebezpectnych latek skladovanych v Gzemi
V (zemi nejsou skladovany nebezpecné latky.

Rizikovymi faktory pro vznik mimoradné udalosti generujici nebezpecné latky mohou byt:
— silnicni a letecké havarie
— pozary
Vzhledem k nahodilosti nebo liniové povaze téchto potencialnich plvodcl rizika nelze uréit
misto pravdépodobného potencialniho vyskytu nebezpecnych latek; preventivni ochrana
je zajiél'r'ovéna stanovenim prislusnych ochrannych a bezpecnostnich pasem Ci zaplavovych {zemf,
ktera UP respektuje.

459 Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude resit obec ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych krizovych pland pro pripady mimoradné situace.

Nouzové  zasobovani  obyvatelstva vodou je mozné z  mobilnich  cisteren
a z nekontaminovanych studni, nouzové zasobovani elektrickou energii pak z mobilnich generatord.
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4510 Zajisteni varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pripadé spravniho Gzemi obce Vesce zajisténa spusténim sirény
v s . . . . v o ¢ vy - . ., .
a predanim varovnych informaci obcanum cestou OU za vyuziti obecniho rozhlasu, pojizdnych
rozhlasovych zafFizeni, pfedani telefonickych informaci a dalich nahradnich prvk( varovani.

5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, USES,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani nerostu

5.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeny jejich vyuziti

Krajinné matrixy jsou tlenény do 6 typu funktnich ploch. Plochy orné pldy jsou navrhem
fragmentovany na mens$i plo$né celky a doplhuji se tak plochy frvalych travnich porostl (plo$né
usporadani), a plochy krajinné zelené, mokiadd, ploch pozemkl urfenych k plnéni funkce lesa
a plochy vodni (liniové a plosné usporadani).

Podminky pro zmény vyuziti ploch krajiny stanovi kap. 6.2 (regulativy).

5.2  Navrh systému USES, vymezeni ploch pro USES

UP vymezuje plochy USES, pro které stanovi regulativy funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou
harmonicky doplnény do ploch usporadani krajiny (spolecné s interakcnimi prvky) a tvori tak
nedilnou soucast celého krajinného ramce.

5.2.1 Biocentra

RBC 1 Luznice nad Sobéslavi, jihovychodni okraj res. Gzemi
LBC 2 U Luhu, severni okraj res. Gzemi

Pro vyuZiti ploch biocenter obecné plati :

a. hlavni vyuziti :

- soucasné vyuziti

vyuziti, které zajiSt'uje ochranu a trvalou existenci spoletenstev organismi vazanych na trvalé
stanovistni podminky (pFirozené biofopy).

b. pripustné vyuziti :
- jiné jen pokud nezhorsi stavajici Groven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti ploch nebo zhorSeni prirozeného zpdsobu vyuZiti soutasnych ploch USES.

¢. podminéné pripustné vyuziti :
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- pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zarizenf,
COV atd. Umistény mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biocentra.

d. nepripustné Cinnosti :

- zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s niz&im
stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES.

- jakékoli zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkcnost biocenter nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

- ruSivé tinnosti jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkUl, tézba nerostnych surovin
apod. mimo cinnosti podminéné.

5.2.2 Biokoridory

RBK 3 - Roudna - Luznice nad Sobéslavi - vychodni hranice res. Gzemi
LBK 4 - Vesecky les, Zapadni okraj res. Gzemi

LBK 5 - Vesecky les — Navétrni rybnik, jizni hranice res. Gzemi

LBK 6 - Podvesni rybnik, jizni hranice res. Gzemi

LBK 7 - Bechynsky potok, jihozapadni hranice res. Gzemi

Pro vyuZiti ploch biokoridorl obecné plati :

a. hlavni vyuziti :

- soucasné vyuziti,

—  vyuZiti, které zajist'uje vysoké zastoupeni druhli organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pri bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni plochy prirozeného charakteru

b. pripustné vyuziti :
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti a pfirozeného zplsobu vyuZiti soutasnych funkénich biokoridord.

c. podminéné pripustné vyuziti :

~  nezbytné nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, COV atd. Umistény
mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkCnosti biokoridoru (pFi zachovani jeho
minimalnich poZadovanych parametrd). Umisténi pokud moZno jen kolmo na biokoridory
a v co nejmensim rozsahu.

d. nepripustné cinnosti :

-zmény funkcniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného Gzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s niz&im
stupném ekologické stability, napF. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru.

- jakékoli zmeny funkcniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu
a zaloZeni chybéjicich €asti biokoridoru.

-rusivé Cinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkUl, téZba nerostnych surovin, apod.,
mimo Cinnosti podminénych.
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5.2.3 Interakcni prvky

IP 8 - Svakovsky potok, severovychodni cast res. Gzemi

IP 9 - Pod Vesci, jizni polovina res. Gzemi

IP 10 - Ceraz - Cejnov, jihovjchodni Zast Fe¥. Gzemi; NAVRH
IP 11 - U Navétfniho rybniku, jizni hranice Fe§. Gzemi; NAVRH

Pro vyuziti ploch interakénich prvkl obecné plati :

a. hlavni vyuziti:
- soucasné vyuziti
- trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen

b. pripustné vyuziti:
- neni navrzeno

c. podminéné pripustné vyuziti:
- neni navrzeno

d. nepripustné vyuziti:
- zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly funkcnost
- rusivé Cinnosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.

Pro vyuziti ploch USES soub&zné plati podminky stanoveny regulativy (kap. 6.2.8).

5.3 Prostupnost krajiny

Zakladni prostupnost je dana stavajici siti krajskych silnic, mistnich a Gcelovych
komunikaci. Zménou €1 UP vymezuje nové GCelové vefejné komunikace (DSG-N) pro zlepSeni
prostupnosti krajiny, jeZ je v prostorech velkych zornénych lant zejména v jizni poloviné FeSeného
Gzemi jinak znaéné omezena. Jejich lokalizace vétSinou vyuZiva pldvodnich tras staré sité polnich
cest. Podrobngji jsou tyto trasy popsany v kap. 4.1.2 vyse.

Regulativy nicméné umoziiuji trasovat cesty a stezky (vfetné nejhodnotnéj$ich ploch USES)
kdekoliv v krajiné.

5.. Protierozni opatfeni

UP v ramci protierozni koncepce navrhuje tato opatient :

- Podél vodnich tokl, vietné téch zatrubnénych, je navrZena zména orné puldy
na frvalé travni porosty ¢i pasy krajinné zelené. Navrhuje se revitalizace a obnoveni prirozeného
toku vétsiny vodoteci v Gzemi.

- Obnova prirozeného charakteru bezejmenného vodniho toku vytékajiciho ze sidla
Vesce jiznim smérem.

- Obnova prirozeného charakteru bezejmenného vodniho toku vytékajiciho z lesniho
masivu na jiznim okraji feSeného Gzemi, s navrhem USES (IP 11).

- Obnova prirozeného charakteru bezejmenného vodniho toku vytékajiciho z rybniku
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pod sidlem Ceraz jihovychodnim smérem.
- Na JZ okraji sidla Ceraz je rozsirena plocha ochranného zatravnéni primykajici se
k zastavenému Gzemi, v souvislosti s vymezenim nové zastavitelné plochy 1/Z.CER.8.

Z protieroznich zasad lze do navrhu UP promitnout pouze technickd opatfeni. Ty maji
charakter ryze krajinnych opatreni (s dopadem na funkci casti dofcené plochy), kterd jsou
regulativy ploch orné pldy podporovana - viz kap. 6.2.2 - pFipustné vyuZiti.

5.5 Opatreni proti povodnim

Konkrétni opatreni proti povodnim, navrzend v ramci spravniho Gzemi, jsou identicka
s protieroznimi opatrenimi (kap. 5.&), ktera zaroven zvysuji retenci vody v GUzemi a tim Gcinné
eliminuji moznost vzniku povodni. Jind opatfeni proti povodnim se nenavrhuji.

5.6 Dalsi opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Za dalsi opaftreni pro obnovu a zvysovani ekologické stability se povazuji navrhy
na revitalizaci zmeliorovanych vodoteci s opatfenimi pro zvyseni retence, snizeni rychlosti tekouci
vody a dosadby doprovodné zelené. V maximalni mife je treba revitalizovat zejména zatrubnéné
Useky vodoteci (viz kap. 5.4).

hXd

5.7 Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

UP respektuje stavajici plochy individualni pobytové rekreace (Ri) v prostoru Gdoli feky
Luznice v jejich dosavadnim vyznamu a rozsahu. S vyjimkou plochy Z.CER.4 nejsou nové plochy
pro tuto funkci up vymezovany.

UP dale prostFednictvim regulativi podporuje vznik a rozvoj turistické infrastruktury
(napr. penziony, provozy pohostinstvi apod) i na plochach obytnych, smisenych obytnych
a na plochach obCanské vybavenosti.

Pro turistickou atraktivitu Gzemi je podstatnd i mira prichodnosti krajiny. Funkéni rozloZeni
ploch je navrZeno s ohledem na potfebu zvySeni ekologické stability a moZnosti zprichodnéni
spravniho Gzemi, které je dnes z velké ¢asti pokryto zornénou pddou. TFi funkéni typy krajiny
(trvalé travni porosty, plochy lesl, krajinné zelené) umoZfiuji pFimy kontakt navstévnika
s krajinnymi slozkami bez nutnosti rozlehlé zornéné bloky obchézet.

Pro prdchodnost krajiny je rozhodujici existence dopravni infrastruktury. Stavajici cestni
sit' je Zménou €1 UP doplnéna o Ffadu novjch GZelovjch vef. komunikaci (kap. 4.1.2). Dale je
vymezena sit' stezek pro pési a cyklisty, ktera alternativné propojuje sidla prostrednictvim
vychazkovych okruhl, kdy ¢asto zéroven fragmentuje velké bloky orné pldy. Doplfiuje tak rekreacni
a turistickou infrastrukturu Gzemi sidla ve smyslu zlepseni jeho prostupnosti, propojeni s okolnim
Gzemim a dosazitelnosti krajiny jako takové.

5.8 Plochy pro dobyvani nerostu

V UP nejsou vymezeny zadné plochy pro dobjvani nerostd.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, s urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je_mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, vc. zakladnich
podminek krajinného razu (requlativy)

6. 1 ZASTAVENE UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY
Podminky pro vyuziti rozvojovych ploch - viz také kap. 3.2 (tabulkovy prehled).

Podminky prostorového uplatnéni oploceni:

Pro vSechny plochy zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch plati:

— Tam, kde zastavéné (zemi a zastavitelné plochy Ci zahrady a sady (ZS, ZS-N) souvisejici
se zastavénym Gzemim vytvari prechod do volné krajiny, je nepripustné netransparentni
(neprihledné) oplocent.

— Nové oploceni stavajicich i novych ploch na hranicich s ver. prostranstvim (s plochami DS I,
DS I, DSm, DSm-N, PV, PV-N) bude striktné vychazet z prevazujiciho charakteru
stavajiciho oploceni okolnich ploch (tedy transparentniho plotu vysky max. 1,5m),
s vyloufenim staveb vysokého neprihledného oploceni &i ohrazeni, pokud nemaji charakter
podezdivky (v. max. cca 0,8m). Zvlasté nezadouci je pak souvislé oploceni z befonovych
panell. Vy$$i bariéra je mozna pouze v odlvodnénych pripadech stavebné technického razu
(napr. umisténi drobné doplnkové stavby na hranici pozemku, nutnost vyrovnani vyrazného
terénniho rozdilu apod.) nebo z divodu eliminace prokazatelného vnéjsiho nepfiznivého vlivu
(napr. zvysené hlukové nebo svételné expozice), a to pouze lokalné a v nezbytném rozsahu.

611 BV - PLOCHY BYDLENI venkovského charakteru -

(BV, BV-N) N
%24

Zastavitelné plochy: Z.VES.4, 5, 7, 13, Z.CER.1, Z.CERS, 1/Z.CER.9, ZMOK.1, 2,

Hlavni vyuziti:

— bydleni

Pripustné vyuziti:
- rodinné domy
— zahrady
- bazény, domaci sauny, zahradni architektura (skleniky, altany, a pod.)
- nezbytna dopravni infrastruktura, mistni komunikace, pési cesty
- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
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architektury a mobilidfem pro relaxaci

- déetska hriste

- jako doplnkovou stavbu ke stavbé hlavni téz pripojenou nebo samostatné
stojici garaz, dilnu, sklad apod.

Podminéné vyuziti:
- za podminky, Ze uzitna plocha 1 bytové jednotky bude min. 50 m%
- bytové domy

- nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle, nerusici obytnou funkci nad pripustnou miru -
(rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit svym provozem negativni vliv
na zivotni prostredi stavajici i navrhované zastavby sidel svym dopravnim ¢i vyrobnim
zatizenim (vc. vyroby zemédélské), emisemi a imisemi, hlukovym zatizenim a pod.);
- pouze doplikové k hlavnimu zpdsobu vyuZiti, které musi v ploSe pfevaZovat,
- zarizeni lokalniho vyznamu (neprekracujici svym vyznamem mistni dosah):

- maloobchodni a stravovaci sluzby

- vyrobni a servisni provozovny (napr. truhlarské dilny, autoservisy

a pod))

- socialni sluzby, sluzby v oblasti zdravého Zivotniho stylu

— zarizeni pro administrativu
nezbytnd technicka vybavenost (umisténi souvisejici technické

infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)
nezbytna obcanska vybavenost (vefejny zajem - napr. hasicské zbrojnice,
klubovny atp.)
stavby pro docasné ubytovani, penziony
nezbytné parkoviSté a garaze pro uzivatele plochy
stavby pro vedlejsi zemédélské hospodarstvi a chov drobného
hospodarského zvirectva

— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné dzemi:

- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
- max. zastavitelnost plochy neprekroCi 25%; minimalni podil ploch zelené
bude 60%
- minimalni velikost pozemku pro solitérni RD bude 1000m? (vyjimkou je mensi
plocha 1/Z.CER.9)

612 SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE venkovské
(SV. SV-N)

%57
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Zastavitelné plochy: Z.VES.3, 6, 12, 14, 15, Z.CER6, 7, 1/Z.CER8, 1/Z.MOK.5

Hlavni vyuzZiti:
- bydleni
- obcanska vybavenost, drobna malovyroba a sluzby

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

— stavby pro docasné ubytovani, penziony

- zahrady

- bazény, domaci sauny, zahradni architektura (skleniky, altany a pod.)

- nezbytna dopravni infrastruktura, mistni komunikace, pési cesty

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobilidFem pro relaxaci

- détska hriste

- nezbytné parkovisté a garaze pro uzivatele plochy

Podminéné vyuziti:
- za podminky, Ze uzitna plocha 1 bytové jednotky bude min. 50 m%
- bytové domy
- nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle
(rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit svym provozem negativni vliv
na zivotni prostredi stavajici i navrhované zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym
a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatizenim a pod.)
- stavby pro docasné ubytovani, penziony
- zarizeni lokalniho vyznamu (neprekracujici svym vyznamem mistni dosah):
- obcanska vybavenost (napr. maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci
a socialni sluzby, zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni, zdravotnicka
zarizeni, sportovni a relaxacni zarizeni, stavby a zarizeni pro kulturu,
osvetu a cirkevni Gcely, civilni ochranu a mistni samospravu)
- zarizeni pro administrativu
- stavby pro vedlejsi zemédelské hospodarstvi a chov drobného
hospodarského zvirectva
- zarizeni nerusici vyroby a sluzeb vseho druhu (vyjma solarnich ¢i vétrnych
elektraren), sklady a verejné provozy; (nerusici vyrobou se rozumi
takové funkéni vyuziti, které nevyzaduje zadné stanoveni ochrannych
pasem, nebude mit negativni vliv na zivotni prostredi obce svym
dopravnim a hlukovym zatizenim, emisemi a imisemi)
— stavby pro zemédélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)
- agrofarmy s kapacitou dotasného ubytovani, formou penziond (chov
hospodarského zvirectva nesmi negativné ovlivnit provoz ubytovani)
- nezbytna technicka vybavenost (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)
— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni ¢i smérova Gprava fras silnic
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Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi
— minimalni podil ploch zelené bude 40%, neni-li v tabulkovém prehledu ploch
v kap. 3.2 uvedeno jinak

613 SVo - PLOCHY SMISENE OBYTNE venkovské s ochrannym reZimem

(SVo)

Zastavitelné plochy: Z.MOK.4 7
Hlavni vyuziti: MA

- bydleni
- obcanska vybavenost, drobna malovyroba a sluzby

Pripustné vyuziti:

rodinné domy

stavby pro docasné ubytovani, penziony

zahrady

- nezbytna dopravni infrastruktura, mistni komunikace, pési cesty

Podminéné vyuziti:
- za podminky, ze uzitna plocha 1 bytové jednotky bude min. 50 m%
- bytové domy

— nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle (rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které
nebude mit svym provozem negativni vliv na Zivotni prostredi stavajici i navrhované
zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi,
hlukovym zatiZenim a pod.)

— prosforové a hmotové korespondujici s urbanistickym celkem

- zarizeni lokalniho vyznamu:
obCanska vybavenost (napr. maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci
a socialni sluzby, zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni, zdravotnicka
zarizeni, sportovni a relaxacni zarizeni, stavby a zarizeni pro kulturu,
osvetu a cirkevni Gcely, civilni ochranu a mistni samospravu)

— zarizeni pro administrativu

nezbytné parkovisté a garaze pro uzivatele plochy

stavby pro vedlejSi zemédélské hospodarstvi a chov drobného

hospodarského zvirectva

zarizeni nerusici vyroby a sluzeb vseho druhu (vyjma solarnich ¢i vétrnych

elektraren),

(nerusici vyrobou se rozumi takové funkcni vyuziti, které nevyzaduje zadné
stanoveni ochrannych péasem, nebude mit negativni vliv na zivotni
prostredi obce svym dopravnim a hlukovym zatiZenim, emisemi a imisemi)
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— stavby pro zemédélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)

agrofarmy s kapacitou dotasného ubytovani, formou penzionl (chov
hospodarského zvirectva nesmi negativné ovlivnit provoz ubytovani)

- bazény, zahradni architektura (skleniky, altany apod.)

verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky
drobné architektury a mobilidFem pro relaxaci

detska hriste

nezbytnd technicka vybavenost (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:

- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vysSkova hladina zastavby neprekro¢i 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
vyjimkou jsou stavajici dvoupodlazni objekty, kde se pripousti 2 NP
+ podkrovi, a fo v rozsahu dle soucas. stavu, v pripadé pristaveb max.
navyseni az do 15% soucasné zastavené plochy 2 NP

— minimalni podil ploch zelené bude 40%

6.1.4 Ri- PLOCHY REKREACE individualni
(Ri, Ri-N)

Ri

Ri-N

Zastavitelné plochy: Z.CER.4

Hlavni vyuziti:
individualni rekreace

Pripustné vyuziti:

stavby pro individudlni rekreaci (chaty, zahradni domky a pod)

zahrady, drobné zahradni stavby (napr. skleniky, altany apod.), bazény,
domaci sauny

nezbytna dopravni infrastruktura, mistni komunikace, pési cesty

— verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliaFem pro relaxaci

— détska hriste

Podminéné vyuziti:
— nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle (rozumi se stavby a takové funkini vyuziti, které
nebude mit negativni vliv na Zzivotni prostredi okoli svym dopravnim zatiZenim, emisemi

a imisemi)
- nezbytna technickd vybavenost (umisténi souvisejici technické
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infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)
- nezbytné parkovisté pro uzivatele plochy
- stavby pro vedlejsi zemédélské hospodarstvi a chov drobného
hospodarského zvirectva
— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- max. zastavitelnost plochy neprekroci 25%; minimalni podil ploch zelené
bude 60%

6.15 VP - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
(PV, PV-N)

PV

PV-N

Zastavitelné plochy: Z.VES.4, Z.VES.5

Hlavni vyuziti:
- verejna prostranstvi, zfizovana a uzivana ve verejném zajmu

PFipustné vyuziti:
- nezbytna dopravni infrastruktura, mistni a Gcelové komunikace
- chodniky, zpevnéné rozptylové plochy
- verejna zelen, retencni nadrze
- odvodnéni vozovky
- odvodnéni Gzemi (dest'ové koryto)
— umisteéni liniového vedeni tech. infrastruktury
— détska hriste
- nezbytné stavby technického vybaveni (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

Podminéné vyuziti:
— umisténd jako sbérnd, nezbytna pro obsluhu Gzemi (ostatni parkovaci plochy Feseny
na soukromych pozemcich):
- parkoviste
- pro stavajici budovy, jinak pouze pro takové plochy verejnych prostranstvi, kde nejsou
ohrozeny kompozicni struktura, dopravni vazby a hodnotnd zelen, a to v pripadé uplatnéni verejné
sluzby a ve verejném zajmu:
- stavba obcanské vybavenosti do 60m? uzitné plochy (napr. klubovna,
prodejna, infocentrum, obcerstveni, autobusova zastavka apod.)
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- za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavené Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi

6.1.6 0OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

(V) -

Hlavni vyuziti:

- obcanska vybavenost

Pripustné vyuziti:

— provozy Skolstvi a vychovy

- provozy kultury a osvéty

- stavby pro mistni samospravu

- cirkevni stavby

- provozy zdravotnictvi a socidlni péce

- ubytovaci a gastronomické provozy, hotely

- maloobchod a sluzby, provozy nevyrobnich sluzeb (neprekracujici svym
vyznamem mistni dosah)

- stavby pro civilni ochranu

~ byty sprévcd

- provozy nezbytnych garazi (nutné pro provoz areélu, ubytované)

- nezbytna dopravni infrastruktura, mistni komunikace, pési cesty

- vergjna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliarem pro relaxaci

- détska hriste

Podminéné vyuziti:

- nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle
(rozumi se stavby a takové funkcni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na architektonické
a urbanistické pojeti areélu a zivotni prostredi stavajici zastavby sidla svym dopravnim,
zemédélskym a vyrobnim zatiZenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatiZenim)

- femeslné provozy

sluzby vyrobniho charakteru

- maloobchodni jednotky do 400 m? uzitné plochy

stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

(Femeslnymi provozy a sluzbami vyrobniho charakteru se rozumi takové funkcni vyuziti,
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které nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych pasem, nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostredi obce svym dopravnim a hlukovym zatiZenim, emisemi a imisemi)
- za podminky, Ze negativné nezasdhnou stavajici zastaveéné Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- nutno zohlednit prostredi urbanisticky hodnotnych ploch

617 0Vs - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - sport
(OVs) OVs

Hlavni vyuziti:
- verejna sportovisté

Pripustné vyuziti:

— zarizeni organizované i neorganizované télovychovy - ofevrend i kryta
sportovisté s nezbytnym prislusenstvim

— verejnd zelen (sadova vysadba, travnaté plochy)

— technické vybaveni nutné pro funkci stavajicich objektli a sluZeb

— hriste, détska hriste

— mobiliadr (altany, lavicky, odpadkové kose, ver. osvétleni apod.)

- nezbytné zarizeni sportovist' (napr. branky, konstrukce na uchyceni site
a pod.)

- nezbytnd dopravni infrastruktura, pési komunikace (fesené formou
propustnych povrchd (mlat, dlazba apod), s vylouenim souvislych
betonovych a asfaltovych ploch €i ploch na bazi kaucuku)

Podminéné vyuziti:
(realizované v malém plo$ném rozsahu (do 10%) vici vymezené plose)

— pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem narusovat
prirozené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného
razu)

- stavby a =zarizeni technického vybaveni (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:

- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic
NepFipustné vyuziti:
—veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi+ podkrovi
- max. vj$ka hi'ebene nepfesahne 5m nad Uroven pdvodniho terénux

- zastavénost plochy nepresahne 60% celkové vyméry

6.1.8 VS - PLOCHY SMISENE VYROBNI - dilenska vyroba, sklady, neruici vyroba
(VS, VS-N)

VS

VS-N

Zastavitelné plochy: 1/Z.VES.16
Plochy pFestavby: P.CER.1

Hlavni vyuziti:
- nerusici vyroba a skladovani

(nerusici vyrobou a skladovanim se rozumi takové funkéni vyuziti, které nevyzaduje stanoveni
zadnych ochrannych pasem, nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi obce svym dopravnim
zatiZenim, emisemi a imisemi)

PFipustné vyuziti:
—zarizeni vyroby, skladovani a sluzeb vseho druhu (vé. vyroby tepla),
—mechanizacni dilny
—stavby pro zemeédélské a lesni hospodarstvi (péstovani a zpracovani)
—agrofarmy
—stavby velkoobchodu a maloobchodu nepotravinarského charakteru do 400 m?
uzitné plochy
—stavby velkoobchodu a maloobchodu potravinar. char. do 200 m? uzitné plochy
—zarizeni pro administrativu
—stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)
- nezbytna parkovisté
—nezbytna dopravni infrastruktura, mistni komunikace, pési cesty
—verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliarem pro relaxaci
—doplnkové k hlavnimu vyuZziti:
- sbérné dvory
- lokalné poskytované sluzby, vyuZivané pro potfeby pracovnikl arealu (napr.
stravovaci sluzby, sportovni plochy, apod)
Podminéné vyuziti:
- v pfipadé nezbytnosti realizované v malém plo$ném rozsahu (do 10%) vici vymezené ploSe
(vyrobni provoz a jeho organizace nesmi ovlivihovat kvalitu bydleni, zejména hygienické emisni
a imisni limity (hluk, vibrace, elektromagneticka pole, kvalita ovzdusi, nocni klid atp.))
- byty vlastnikd, sluzebni byty
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- za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:
- vétrné elektrarny a dale veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

vyskova hladina zastavby neprekroci 2 nadzemni podlazi + podkrovi,

— max. vy$ka staveb nepFekrofi 12 metrd nad droved plvodniho terénu,
u plochy 1/Z.VES.16 max. 6 m nad GUrovef puvodniho terénu

— max. zastavitelnost ploch je 70%

~ pro rozvoj. plochy P.CER.1 a 1/Z.VES.16 je nezbytné posouzeni vlivu na krajinny
raz a realizace zeleného pasu clonici a izolacni zelené dle predpisu v tab.
kap. 3.2.

619 ZS - PLOCHY SIDELNI ZELENE - zelef soukromi, vyhrazeni
(ZS, ZS-N)

Zastavitelné plochy: Z.MOK.2, 1/Z.MOK.5 7 /y
%)

Hlavni vyuziti:

- zelen v zastavbe, soukroma a vyhrazena zelen

PFipustné vyuziti:
- sady
- zahrady

Podminéné vyuziti:
- striktné korespondujici s urbanistickym celkem, celkova zastavéna plocha nepresahne 50 m?
- pristavby ke stavajicim stavbam s vyuzitim dle prislusného regulativu
hlavni stavby (BV, SV, SVo)

— realizované v malém plo$ném rozsahu (do 10%) vici vymezené plose (pfipadné stavby
a terénni dpravy nesmi znehodnotit i zasadnim zplsobem narusSovat prirozené prirodni
a urbanistické prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska kraj. razu)
- stavba Ci zarizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici (garaze,
kalny, drevniky, sauny, bazény v¢. technolog. vybaveni, apod.)
- zahradni architektura (skleniky, altany, pergoly, zahradni domky apod.)
- drobna hospodarska staveni (vceliny, kurniky apod.)

- realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny,
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— liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy,
meze, kefové plasté...)

— intenzivné i extenzivné vyuzivané travni porosty (louky a pastviny)

- trvalé a specialni kultury (napr. energetické plodiny a dreviny..)

- vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

- nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle, realizované v malém plo$ném rozsahu (do 10%) VUi
vymezené plose (pfipadné stavby a terénni Gpravy nesmi znehodnotit i zisadnim zplUsobem
narusovat prirozené prirodni a urbanistické prostredi, budou bez negativniho dopadu
na vzhled z hlediska krajinného razu)

- nezbytna dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
(celové verejné a mistni komunikace)

- stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

- za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:

- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym a podminénym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova hladina zastavby neprekroci 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
pripadné stavby technické infrastruktury presahujici hladinu okolni
zastavby budou posouzeny z hlediska kraj. razu

6.110 ZV - PLOCHY SIDELNi ZELENE - zelef vefejna
(ZV, ZV-N)

Hlavni vyuziti: 7/
- verejnd zelen slouzici obecnému uzivani A

Pripustné vyuziti:
— ulicni a parkové upravena zelen verejnych prostranstvi

— liniové a plosné kerové, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy,
meze, kefové plasté...)

- drobné vodohospodarské Gpravy (napr. zdrze, vodni plochy, poldry..)

- retencni nadrZe (pfirodni i umélé formy), v¢. ozelenéni brFehl

Podminéné vyuziti:
— nezbytné pro zkvalitnéni zivota v sidle, realizované pro upevnéni ekologické stability,
socialni soudrZnosti obyvatel; realizované v nezbytném rozsahu viéi vymezené plose

- nezbytna dopravni infrastruktura, mistni a GCelové komunikace
— odvodnéni vozovky
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- chodniky, pési komunikace

- cyklistické stezky

- odvodnéni Gzemi (dest'ové koryto)

— umisteni liniového vedeni tech. infrastruktury

- stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

- détska hriste

- za podminky, Ze nebudou oplocené

- prostory predzahradek, zahrady, sady
— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuZitim

6.1.11 DS Il - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice II. tFidy
(DSH)

DS Il - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silnice Ill. tFidy

osu |
(DSH)
| osu |

Hlavni vyuziti:
— silnice Il a lll. tFidy

Pripustné vyuziti:

- vozovka

— chodniky a cyklostezky, vE. mimoGroviiovych staveb mostd, lavek, nadchodd,
podchodl apod.

— odvodnéni vozovky

— odvodnéni Gzemi (dest'ové koryto)

- stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

— liniovad a izolacni zelen, stromoradi, verejna zelen

— protihlukova opatfeni a vegetacni Gpravy

- v nezbytném rozsahu ekodukty a jiné stavby a opatreni pro zachovani
migracnich tras zvére

'd v L4 Y 'l
Podminene vyuziti:
— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Gprava fras silnic

Atelier KA 21 Uzemni plén Vesce — Uplné znéni po Zméné &1

47




NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

6.1.12 DSm - Dopravni infrastruktura - mistni komunikace
(DSm, DSm-N) DSm

DSm-N

DSG - Dopravni infrastruktura - Gcelové verejné komunikace

(DSQ) -

Hlavni vyuziti:

- verejné komunikace

Pripustné vyuziti:

- vozovka

- chodnik

- cyklostezky

- verejna zelen, liniova a izolacni zelen, stromoradi

— odvodnéni vozovky

— odvodnéni Gzemi (dest'ové koryto)

- stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi souvisejici technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

— parkovisté

- v nezbytném rozsahu ekodukty a jiné stavby a opatreni pro zachovani
migracnich tras zvére

’ v ’ Ve ’
Podminené vyuziti:
— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné dzemi:
- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

6.1.13 TK - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - plochy zafizeni kanalizatni sité
(TK-N)

55,

Zastavitelné plochy: Z.VES.10, Z.VES.1, Z.CER.3, Z.MOK.3
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Hlavni vyuzZiti:
— zarizeni kanalizacni sité

Pripustné vyuziti:
- technologickd zafizeni kanalizace (Cistirny odpadnich vod, kalové
a sedimentacni nadrze apod., vC. staveb a zafizeni s nimi souvisejicich)
- verejna a vyhrazend zelen, clonici zelen, liniova stromoradi
- nezbytné dopravni a technické zazemi (komunikace a pod.)

’ v L d Y ’
Podminene vyuziti:
— za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim

6.2 PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

6.21 W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
(W)

Hlavni vyuziti:
— vodni plochy a toky

PFipustné vyuziti:

prirozené, upravené a umélé vodni toky

prirozené, upravené a umélé vodni plochy
vodohospodarské dpravy (naprf. zdrze, suché poldry..)
doprovodna zelen brehovych partii

Podminéné vyuziti:
- realizované v malém plosném rozsahu (do 10%) viti vymezené ploSe, nezbytné pro provoz;
(pFipadné stavby a terénni Gpravy nesmi znehodnotit i zdsadnim zpUsobem naruSovat
prirozené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného
razu)
— jednotlivé jednoduché stavby pro skladovani krmiva (formou lehkych
pristieskl)
- nezbytné stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi technické
infrastruktury nemajici charakter nadmistniho vyznamu)
- nezbytna dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
Ucelové verejné a mistni komunikace)
- za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Uprava tras silnic
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NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuzitim

6.22 NZo - PLOCHY ZEMEDELSKE - Orna plda
(NZo)

NZo

Hlavni vyuziti:
- plochy orné pidy

Pripustné vyuziti:

- orna puda pro primarni zemédélskou rostlinnou produkci, v€. moZnosti
péstovani energetickych plodin a drevin

- trvalé a specialni kultury - pastviny, louky, zahrady a sady ve volné
krajiné (plochy nesmi byt trvale oploceny, ohradniky pastvin nesmi
omezovat volny prostup krajiny Gcelovymi cestami a trasy biokoridord
s biocentry)

— krajinna zeler (meze, remizy, zatravnéné prulehy, liniovd doprovodna zelen
komunikacT, soliterni zelen)

- retencni a protipovodnova opatreni (vsakovaci pasy, zachytné prikopy,
ochranné valy a pod)

Podminéné vyuziti:
- realizované v malém plo$ném rozsahu (do 10%) vici vymezené ploSe

- vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
- zalesnéni

- realizované v malém plosném rozsahu (do 10%) vidi vymezené ploSe, nezbytné pro provoz;
(pFipadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem narusovat
prirozené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného
razu)

- jednotlivé jednoduché stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv
a mechanizace (formou lehkych pristFesku)

- stavby a zafizeni technického vybaveni (umisténi nezbytné technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

- nezbytna dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
(celové verejné a mistni komunikace)

- za podminky, ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni ¢i smérova dprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
a podminénym vyuzitim
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6.23 NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE - Trvalé travni porosty
(NZt, NZt-N) NZt

NZt-N

Hlavni vyuzZiti:
— trvalé travni porosty (TTP)

Pripustné vyuziti:

— trvalé a specialni kultury - pastviny, louky a zahrady ve volné krajing;
(ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny Gcelovymi
cestami a trasy biokoridorl s biocentry)

— liniové kefové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatfeni, Gkryt zvére
a ptactva, doprovodna zelefi vodnich ploch a tokl

- remizy, meze

- retencni a protipovodnova opatreni (vsakovaci pasy, zachytné prikopy,
ochranné valy a pod.)

Podminéné vyuziti:

— realizované v malém plo$ném rozsahu vuci vymezené plose, nezbytné pro provoz; (pfipadné
stavby a terénni (pravy nesmi znehodnotit ¢i zdsadnim zplUsobem naru$ovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)

— zalesnéni
vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
— plochy orné pidy
nezbytnad dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
Ucelové verejné a mistni komunikace)
- stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi nezbytné technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)
— sady za podminky, Ze v nezastavéném (zemi nebudou oploceny
(v zastavéném dzemi je oploceni mozné)
— jednotlivé jednoduché stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva, hnojiv
a mechanizace (formou lehkych pristiesku)
- za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni ¢i smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

— veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuZzitim

6.2.4 NL - PLOCHY LESNI - plochy uriené k plnéni funkce lesa

(NL)
NL
Hlavni vyuziti:
- lesni porosty, PUPFL
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Pripustné vyuziti:
- trvalé lesni kultury

Podminéné vyuziti:

— realizované v malém plo$ném rozsahu vuci vymezené plose, nezbytné pro provoz; (pfipadné
stavby a terénni (pravy nesmi znehodnotit &i zisadnim zplUsobem naruSovat prirozené
prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)

— stavby souvisejici s plnénim funkce lesa

vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

- stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi nezbytné technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

v nezbytném rozsahu ekodukty a jiné stavby a opatreni pro zachovani
migracnich fras zvére

nezbytnd dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
Gcelové verejné a mistni komunikace)

- za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:

- rozsireni Ci smérova Uprava fras silnic

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuzitim

6.25 NSk - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - krajinna zelef
(NSk, NSk-N)

NSk

Hlavni vyuziti: NSk-N

- krajinna zelen

Pripustné vyuziti:

— liniové a plosné kerové a stromové nelesni porosty (napf. stromoradi,
remizy, meze, kefové plasté, doprovodna brehova a mokradni zelen,
prechodové plochy okrajl lesnich porosty ..)

- lesy

Podminéné vyuziti:
— realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny, pripadné realizované v malém plosném
rozsahu (do 10%) vUci vymezené ploSe (pFipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit
Ci zasadnim zplsobem naruSovat pfirozené prirodni prostfedi, budou bez negativniho
dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)
- intenzivné i extenzivné vyuzivané travni porosty

nezbytna dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,

Ucelové verejné a mistni komunikace)

stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi nezbytné technické

infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)

vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

sady (za podminky, Ze nebudou oploceny)
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- za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni Ci smérova Uprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuZzitim

6.26 NSm - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - MokFady

(NSm) -

Hlavni vyuziti:

- mokrady

Pripustné vyuziti:
- krajinna zelen s vysokou retencni schopnosti
- lesy s vysokou refencni schopnosti
- vodohospodarské dpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)
— pFrirozené, upravené a umélé vodni toky a plochy

Podminéné vyuziti:
— realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny, pripadné realizované v malém plosném
rozsahu (do 10%) viti vymezené ploSe (pfipadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit
Ci zdsadnim zplUsobem naru$ovat pFirozené pfirodni prostfedi, budou bez negativniho
dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu)
- stavby a zarizeni technického vybaveni (umisténi nezbytné technické
infrastruktury, nemajici charakter nadmistniho vyznamu)
~ stavby napoméhajici plnéni funkce mokiadi (napf. revitalizace potoénich
koryt, ruseni melioraci apod.)
- nezbytnd dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
(celové verejné a mistni komunikace)
- za podminky, ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsireni ¢i smérova dprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

— veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminénym vyuzitim

6.28 PLOCHY BIOKORIDORU, BIOCENTER A INTERAKCNICH PRVKU

NL - PLOCHY LESNi - pozemky urtené k plnéni funkce lesa

(NL) NL
NSk - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - Krajinna zelef

(NSk, NSk-N) NSk
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NSk-N

Hlavni vyuzZiti:
— lesni a nelesni listnaté a smisené porosty
— liniové a plosné kerové nelesni a lesni porosty
(Druhova skladba lesnich porostlu a nelesnich dFevinnych porostu
se bude postupné blizit prirozené skladbé odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. Veskeré vedlejsi funkce musi byt tomuto cili
podiizeny.)

Pripustné vyuziti:
— ochranna, vyhrazend zelen, liniova stromoradi

Podminéné vyuziti:
— (negativné neovliviujici funkci biokoridoru a biocentra)
Jsou podminéné pripustné, a to pouze ve vyjimecnych pripadech a pri co nejmensim zasahu
do skladebné tasti USES a narugeni jeho funkEnosti:
- stavby a zarizeni technického vybaveni urcené pro péci o lesni porosty
— v nezbytném rozsahu ekodukty a jiné stavby a opatfeni pro zachovani
migracnich fras zvére

— (realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny, pripadné realizované v malém plosném
rozsahu viti vymezené ploSe, nezbytné pro provoz;

— pFipadné stavby a terénni Gpravy nesmi znehodnotit ¢i z&sadnim zplsobem naruSovat
prirozené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného
razu)

— stavby a zarizeni nezbytné technické infrastruktury
— nezbytna dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
icelové verejné a mistni komunikace)

- za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné dzemi:

- rozsireni Ci smérova Uprava tras silnic

NepFipustné vyuziti:

Zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
(zemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability
na druh s nizSim stupném ekologické stability, napr. lesni porost s prirozenou druhovou
skladbou na lesni monokulturu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES, jakékoliv zmény funkiniho vyuZiti, které by znemoZnily & ohrozily
funkcnost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé
Cinnosti jako je umist'ovani staveb (mimo pripustné), odvodhovani pozemkl, tézba
nerostnych surovin, sportovni akce - napr. motokros, automobilové zavody apod.

W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE w
(W)

NSm -PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - Mokady -
(NSm)
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Hlavni vyuziti:
— vodni plochy a toky, mokrady (ekostabilizacni funkce uprednostnéna
pred produkéni)

Pripustné vyuziti:
— prirozené, upravené a umélé vodni toky
— prirozené, upravené a umélé vodni plochy
- krajinna zelen s vysokou retencni schopnosti
— travni plochy bez melioraci (vyloucené jsou jakékoliv formy oploceni)

Podminéné vyuziti:
— pokud souvisi s plnénim funkce mokradu
- vodohospodarské Gpravy (zdrze, vodni plochy, poldry..)

— ve vyjimetnych pripadech a pfi co nejmendim zdsahu do skladebné tasti USES a narugeni
jeho funkcnosti
_ stavby a zafizeni technického vybaveni COV, pokud v ramci dané plochy
budou zachovany alespofi minimalni parametry skladebnych ¢asti USES.

— (realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny, pripadné realizované v malém plosSném
rozsahu vaci vymezené ploSe, nezbytné pro provoz;

— pripadné stavby a terénni dpravy nesmi znehodnotit ¢i z&sadnim zpdsobem naruSovat
prirozené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného
razu)

- stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury
- nezbytna dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
Ucelové verejné a mistni komunikace)
- za podminky, ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsSireni ¢i smérova Gprava tras silnic

NepFipustné vyuziti:

Zmeény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soufasny stupen ekologické stability daného
Gzemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$3im stupném ekologické stability
na druh s niz$im stupném ekologické stability, napf. z vodni plochy na ornou pudu), dale
pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho
vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkCnost biocenter, nebo Gzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé Cinnosti jako je umist'ovani staveb, tézba
nerostnych surovin, Gpravy zpevnénych biehovych partii formou prvkd neumoZfujici interakeci
flory, ruseni bariérovych travnatych pasd kolem vodnich ploch v §iFi men$i 20 metrd
ve prospéch orné pudy, vypousténi odpadnich vod bez Cisténi, hnojeni vodnich ploch, atp.

NZt - PLOCHY ZEMEDELSKE - Trvalé travni porosty

(NZt, NZt-N) NZt
NZt-N
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Hlavni vyuzZiti:

— extenzivni a trvalé travni porosty

- trvalé a specialni kultury (pozemky nesmi byt oploceny)
(Druhova skladba porostl se bude bliZit pfirozené druhové skladbé
odpovidajici stanovistnim podminkam, u kulturnich antropicky podminénych
ekosystémd téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce
pozemkl musi byt tomuto cili podiizeny.)

Podminéné vyuziti:

negativné neovliviujici funkci biokoridoru a biocentra, pouze ve vyjimecnych pripadech

a pfi co nejmenim zasahu do skladebné tasti USES a narugeni jeho funkEnosti

realizovatelné bez negativniho dopadu na vzhled do krajinného razu, negativné neovliviujici
funkci biokoridoru a biocentra, neumist'ované v plose zaplavového Gzemi

— jednotlivé jednoduché stavby pro ustajeni zvirat a skladovani krmiva (formou
lehkych pristieskd)
(realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny, pripadné realizované v malém plosném
rozsahu vaci vymezené ploSe, nezbytné pro provoz;
pFipadné stavby a terénni Gpravy nesmi znehodnotit ¢ zasadnim zplsobem narusovat
prirozené prirodni prostredi, budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného
razu)
— stavby a zarizeni nezbytné technické infrastruktury
— nezbytna dopravni infrastruktura, (komunikace pési, cyklistické stezky,
icelové verejné a mistni komunikace)
za podminky, Ze negativné nezasahnou stavajici zastavéné Gzemi:
- rozsSireni Ci smérova Gprava tras silnic

Nepripustné vyuziti:

Zmeény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$&im stupném
ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napr. z louky
na ornou plidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
jakékoliv zmeény funkiniho vyuziti, které by znemoznily ¢ ohrozily funkénost
biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé
Cinnosti jako je umist'ovani staveb (mimo podminénych), odvodfovani pozemkd, tézba
nerostnych surovin, sportovni akce - napr. motokros, automobilové zavody a pod,
mimo Cinnosti hlavni a podminéné.

PRI VYUZIVANI PLOCH DOTCENYCH VYMEZENIM SYSTEMU USES (BIOKORIDORU, BIOCENTER A
INTERAKCNICH PRVKU) BUDOU RESPEKTOVANA PRAVIDLA NAVRZENA V KAP. 5.2 (NAVRH PLOCH
PRO USES).

6.3 Vystupni limity

Ochrana Zivotniho prostfedi - hranice negativnich vlivl

Max. hranice negativnich vlivi z provozu (pro plochy obfanského vybaveni, plochy smiSené
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obytné, plochy smisené vyrobni) bude na hranici vlastniho pozemku. Provoz stavajicich
podnikatelskych aktivit, jejich rekonstrukce a pripadné novy druh provozu nebude narusovat
stavajici a navrhované plochy bydleni. Nelze povolovat cinnosti a podnikani - zejména provozovny
s hygienicky problematickou cinnosti (hluk, prach), které zatézuji okoli (pFedevsim obytné plochy)
nad zakony stanovené limity.

UP jako vystupni limity definuje omezeni vypljvajici z navrhu maximalni hranice negativnich
vlivd COV. V ramci téchto hranic neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoZnilo navrhované
vyuziti, nebo bylo s nim v rozporu (nelze zde povolovat vyuziti, které je s budoucimi
predpokladanymi negativnimi vlivy neslucitelné, napr. bydleni, rekreace, atd).

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany
a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

7.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

7.1.1 Dopravni a technickd infrastruktura

Dopravni a technicka infrastruktura komunikaci, inzenyrskych siti a plochy nezbytné
k zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro dany Gcel. Klasifikace plochy s jeji lokalizaci.

VPdt 1 - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské site

- jizn{ okraj sidla Ceraz

VPdt 2 - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské site
- severovychodni cast sidla Vesce
VPdt 3 - plocha pro komunikaci, chodniky a inZzenyrské site

- severni Cast sidla Vesce

VPdt 4 - plocha pro komunikaci, chodniky a inZenyrské site
- severovychodni ¢ast sidla Vesce

VPdt 5 - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské site

- vychodni ¢ast sidla Vesce

7.1.2 Stavby technické infrastruktury

Plochy staveb zarizeni tech. infrastruktury a vedeni inZzenyrskych siti, zahrnujici plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro dany Gcel. Klasifikace plochy s jeji
lokalizaci.

VPt 1 - plocha technické infrastruktury - CoV Ceraz (TK-N)
- jihovychodné od sidla Ceraz
VPt 2 - plocha technické infrastruktury - COV Vesce | (TK-N)
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1.2

1.3

1.4

8.1

8.1.1

- severovychodné od sidla Vesce

VPt 3 - plocha technické infrastruktury - COV Vesce Il (TK-N)
- jihozapadni okraj sidla Vesce

VPt 4 - plocha technické infrastruktury - COV Mokrd (TK-N)
- vychodni okraj sidla Mokra

Vt 1 - koridor kmen. sbhérace kanalizace
- jihovychodni okraj sidla Ceraz

Vt 2 - koridor kmen. sbérace kanalizace
- jihozapadni okraj sidla Vesce

Vt 3 - koridor kanalizacni vypusti

- jihozapadni okraj sidla Vesce

Vymezeni verejné prospésnych opatreni
Plocha potfebna pro zaloZeni prvku USES. Klasifikace plochy a jeji lokalizace.

VPu 1 - plocha pro zaloZeni prvku USES - IP 10
- jihovychodné od sidla Ceraz

VPu 2 - plocha pro zaloZeni prvku USES - IP 10
- zapadné od sidla Ceraz

VPu 3 - plocha pro zalozeni prvku USES - IP 11

- jizni okraj reseného Gzemi

Vymezeni staveb a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

Zadné stavby a opatfeni nebyly vymezeny.
Vymezeni ploch pro asanaci
Zadné plochy asanaci nebyly vymezeny.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Vymezeni verejné prospésnych staveb

Verejna prostranstvi

Plocha verejnych prostranstvi s verejnou zeleni, dopravni a technickou infrastrukturou

komunikaci, inzenyrskych siti a ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a rFadného uzivani
pro dany Gcel. Klasifikace ploch s vyétem dottenych pozemku.
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Pp 1 - plocha verejného prostranstvi - ver. zelen
KN parc. ¢. 223/6, 223/%, 223/8

Plocha Pp 1 se nachdzi v katastralnim Gzemi sidla Ceraz.

Pp 2 - plocha verejného prostranstvi - ver. zelen
KN parc. ¢. 129/8

Plocha Pp 2 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Vesce.

n)
=)
w
|

plocha verejného prostranstvi, zahrnujici komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
KN parc. ¢. 129/2, 129/8, 132/1, 132/2, 135/1, 135/34, 135/3%, 135/39, 292/2
Plocha Pp 3 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Vesce.
Pp 4 - plocha verejného prostranstvi, zahrnujici komunikaci, chodniky a inzenyrské sité
KN parc. ¢. 138, 144/1, 144/20, 147/1
Plocha Pp & se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Vesce.
Pp 5 - plocha verejného prostranstvi, zahrnujici komunikaci, chodniky a inzenyrské site
KN parc. ¢. 114/1
Plocha Pp 5 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Vesce.

Predkupni pravo na pozemky ploch vSech staveb VPdt bude vloZeno ve prospéch obce Vesce.

8.1.2 Dopravni a technicka infrastruktura

Dopravni a technicka infrastruktura komunikaci, inz. siti a plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a Fadného uZivani pro dany Gcel. Klasifikace ploch s vyétem dotfenych pozemkd.

VPdt 1 - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské sité

KN parc. ¢. 557/1, 557/70, 893/10, 893/11, 893/12, 893/13, 893/15,

Plocha VPdt 1 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Ceraz.
VPdt 2 - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské site

KN parc. €. 129/2, 129/8, 132/1, 132/2, 135/1, 135/34, 135/3%, 135/39, 292/2

Plocha VPdt 2 se nachazi v katastralnim dzemi sidla Vesce.
VPdt 3 - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské site,

KN parc. ¢. 138, 144/1, 144/20, 147/1

Plocha VPdt 3 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Vesce.
VPdt & - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské site

KN parc. ¢. 129/8, 132/2, 135/39

Plocha VPdt 4 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Vesce.
VPdt 5 - plocha pro komunikaci, chodniky a inzenyrské site

KN parc. €. 114/1

Plocha VPdt 5 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Vesce.

Predkupni pravo na pozemky ploch vSech staveb VPdt bude vloZeno ve prospéch obce Vesce.

8.1.3 Technicka infrastruktura
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Technicka infrastruktura zarizeni inzenyrskych siti a plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a Fadného uZivani pro dany acel. Klasifikace plochy s vyttem dotéenych pozemkd.

VPt 1 - plocha technické infrastruktury - COV Ceraz (TK-N)

KN parc. ¢. 893710, 893/12

Plocha VPt 1 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Ceraz.
VPt 2 - plocha technické infrastruktury - COV Vesce | (TK-N)

KN parc. €. 129/8, 129/9

Plocha VPt 2 se nachazi v katastralnim dzemi sidla Vesce.
VPt 3 - plocha technické infrastruktury - COV Vesce Il (TK-N)

KN parc. ¢. 217, 284/1

Plocha VPt 3 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Vesce.
VPt 4 - plocha technické infrastruktury — COV Mokra (TK-N)

KN parc. ¢. 818/3

Plocha VPt &4 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Mokra.

Predkupni pravo na pozemky ploch vSech staveb VPt bude vloZeno ve prospéch obce Vesce.
8.2 Vymezeni verejné prospésnych opatreni

8.21 Opatfeni pro zaloZeni prvku USES

Plocha potfebna pro zaloZeni prvku USES. Jednd se vesmés o technicky napfimen3
i zatrubnénd koryta drobnych bezejmennych vodoteci, s chybéjicim pasem extenzivné obdélavanych
luk ¢i brehové zelené. Klasifikace plochy s jeji lokalizaci.

VPu 1 - plocha krajinné zelené - navrzeny liniovy interakcni prvek s revitalizaci koryta
bezejmenné vodotete - zapadni okraj sidla Ceraz

KN parc. ¢. 557/3, 55%/4, 551/5, 55%/6, 557/%, 557/8, 55%/9, 55%/10, 557/11, 557/12,
55%/13, 55#/14, 557/15, 551/16, 557#/11, 551/18, 557#/19, 551/20, 55%/21, 55%/22,
557/23, 551/2L, 551/28, 551/26, 551/2%, 551/28, 551/29, 551/30, 557/31, 824,
557/32, 551/33, 551/36, 551/31%, 551/38, 551/39, 55#/40, 551/41, 55%#/42, 551/43,
55%/44, 551/45, 55%/41, 551/49, 557/79, 557/80, 557/81, 55%/82, 557/83, 557/84,
557/85, 557/86, 557/87%, 551/88, 941/1, 9L1/5, 941/6, 94LH1/F, 941/8, 941/9, 941/10,
947F/14, 94F/15, 9L1/16, 94F/1%, 947/18, 9L1/19, 941/20, 9L1/21, 941/22, 9L1/23,
947/2k4, 941/25, 9L1/26, 9L1/27, 941/28, 947/29, 941/30, 941/31, 947/32, 9L41/33,
947/34, 9471/35, 941/36, 9L1/37, 947F/38, 947/39, 94F/40, OLF/41, 9LT/43, 94T/ L,

947/45, 941/4L8, 9LF/49, 947/50, 9471/51, 947/53, 947/54, 9L1/55, 941/56, 941/57,
947/58, 960, 963,

Plocha VPu 1 se nachazi v katastralnim dGzemf sidla Ceraz.

VPu 2 - plocha krajinné zelené - navrzeny liniovy interakcni prvek s revitalizaci koryta
bezejmenné vodoteCe - zapadni okraj sidla Ceraz

KN parc. ¢. 287, 311/%, 311/8, 311710, 311/12, 311/20, 311/21, 311/22, 311/23, 311/24,
311/25, 311/26, 311/2%

Plocha VPu 2 se nachazi v katastralnim Gzemi sidla Ceraz.

VPu 3 - plocha krajinné zelené - navrzeny liniovy interakcni prvek s revitalizaci koryta
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bezejmenné vodotece - jizni okraj Feseného Gzemi
k.0. Vesce:
KN parc. €. 60/13, 238, 244
k.0. Ceraz:
KN parc. €. 433
Plocha VPu 3 se nachazi v katastralnim (zemi sidel Vesce a Ceraz.

Predkupni pravo na pozemky ploch vSech opatfeni VPu bude vloZeno ve prospéch obce Vesce.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nebyla stanovena.

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale
stanoveni lhity pro pofizeni studie, jeji  schvileni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci cinnosti

Podminka provéreni zmén ve vyuziti ploch Gzemni studii je stanovena pro tyto plochy :

Z.VES.3 - plocha smisena obytna venkovska

Studie pro tuto plochu bude resit zastavbu v ramci regulativu SV. Studie bude resit
predevsim koncepci dopravni infrastruktury (ndvaznost na stavajici dopravni skelet sidla
a dopravni obsluznost ploch) technickou infrastrukturu, koncepci verejnych prostranstvi, parcelaci,
vC. regulacnich podminek zastavby.

PFi provérovani bude zvazena moznost dotvoreni prostorové neukoncené severozapadni
casti a centra obce formou verejného prostranstvi, pripadné obcanské vybavenosti (ver. zelen,
hristé atp.). U plochy bude zaroven provéreno reseni propojeni stavajicich a navrhovanych mistnich
komunikaci severni ¢asti sidla, jejich zokruhovani a napojeni na hlavni pratah obce, dokomponovani
centralniho verejného prostranstvi.

Uzemni studie pro tuto plochu bude poFizena, schvalena a data o ni budou vloZena
do evidence UPC do 5 let od nabyti GEinnosti Zmény ¢.1 UP (stanovena lhita se vztahuje k datu
splnéni véech uvedenjch povinnosti zakontenjch vlozenim dat do evidence UPC).

1. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muZe vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

UP Vesce tyto stavby nevymezuje.
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12. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Neni-li uvedeno jinak, jsou ZP realizovatelné v etapé navrhu, tedy kdykoli v dobé platnosti
tohoto UP.

Pro realizaci zastavby na téchto plochach je nezbytné splnéni téchto podminek:

1) - vyferpani nabidky (zastavéni) disponibilnich stavebnich pozemkd uvniti ZU,
a to nejméné z 80% (z celkové vyméry ploch v ramci dané funkce).

2.) - zajistena predchozi realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Il. etapa neni stanovena.

13. Udaje o pottu listd Gplného znéni UP po zméné &1 a pottu
vykresd k nému pripojené grafické ¢asti

Textovd East Gplného znéni UP Vesce po Zméné .1 Eitd 62 stran AL.
tast @ énf UP éné

Graficka plného zn Vesce po Zméné ¢.1 obsahuje 3 vykresy:

N1 Vykres zakladniho clenéni 1:5 000
N2 Hlavni vykres 1:5 000
N3 Vykres VPS, VPO a asanaci 1:5 000
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