zadani Uzemniho planu Vesce

W

Priloha usneseni Zastupitelstva obce Vesce ze dne................. Co
o schvéleni zadani Uzemniho planu Vesce

NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU VESCE

Paizovatel: Meéstsky tad Solsslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje
nam. Republiky, 392 01 S&dlav
dle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c¢) 2ak.83/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebniniadu v plathném zmi

Zpracovala : Marcela Javorska, BBus
Opravréna osoba pazovatele: Ing. arch. Dagmar Buzu
Powieny zastupitel: Petr Stefan, stEr@bce

leden 2013



zadani Uzemniho planu Vesce

Obsah zadani:

a)

PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemgobgadené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stautet® rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,

v pozadavcich na Zmu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni stitgkbudostupnosti
VECJNE INFTASITUKIUNY ...ttt ee et e e e e e e e e e e e e e s s s e e e aeaaaaeeas 3

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejménaroieni ploSného a prostorového

usp@dadani zastatného Uzemi a na prékeni moznych zé, wetr¢ vymezeni
ZastaviteINYCh PIOCK..... ..o e 3

2. Pozadavky na koncepciemé infrastruktury, zejména na pe@eni uspgadani veejné

3. Pozadavky na koncepci ug@dani krajiny, zejména na pré&eni plosného a
prostorového usgadani nezastaného Uzemi a na prékeni moznych zén, wetre
prowreni, ve kterych plochach je vhodné vylbumisovani staveb, zézeni a jinych

opateni pro wely uvedené v 818 odst.5 stavebniho zakona..........ccccccceeeeiiiiiiiins 6
b) PoZadavky na vymezeni ploch a koriddzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuziti,
které bude NUINO PreYL............ooviiiiieece e e e e e e e e e e e e e e eaeeeens 7
c) PoZadavky na préieni vymezeni v@jné prosgsnych staveb, wejné prosgsnych

opaiteni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit sirdai nebo pedkupni pravo.... 8
d) Pozadavky na préveni vymezeni ploch a koridinrve kterych bude rozhodovani o
zngnach v izemi podméno vydanim regukaiho planu, zpracovani tzemni studie
nebo uzaenim dohOdY O PArCEIACI ...........uureeeeee s veeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e e s e s sneeed 8
e) HRipadny pozadavek na zpracovani var@Seni..........cccoeeevieeiiiiiiiiiieeei 8
f)  PozZadavky na uspadani obsahu nadvrhu tzemniho planu a narédgai obsahu jeho
odivodreni vetné meéfitek vykresi a pa@&tu vyhotoveni..........cccceeeeeiiiiiieeiiiveeeeen, 9
g) Pozadavky na vyhodnoceriedpokladanych vlitr Gzemniho planu na udrzitelny
(7AYo T IU =] o | [P 9
O TU V41 (=34 = U1V TP 10



zadani Uzemniho planu Vesce

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Uzemi, v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktu Fe a dostupnosti ve Fejné infrastruktury

Pt navrhu Gzemniho planu vychazet ze skntesti:

Vesce se nachazi v nadiske vysce od 410 do 500 n. m., na plose 744 ha Zije 195 obyvatel.
Vesce tvei 3 mistnicasti na 3 katastralnich tzemich — Vesce uéSlali, Ceraz a Mokra u
SolkEslavi.

Nebude zasadmmenen charakter obce a zakladni koncepce - obec butlermadale pevazre
obytny charakter.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Budou respektovany
» urbanistické hodnoty— urbanistické zalozeni jednotlivych mistnéésti obce

» architektonické hodnoty a dominanty obce:
Cetné dochovanéipodni zerddglské usedlosti a venkovské domy ve viech sidlech.
Ceraz—¢&p. 1, 11,&.p. 14 novoromanska kaghia
Mokra — pavodni dochovana dvojstitovatgeli uzawenych dvorcovych usedlosti s branami,
zejm.¢.p. 1, 4, 7, 8, 10, 12, 13(roubenda kolna), 14,114, forma ,srostlych” dvori ¢.p. 16
ac.p. 19
Vesce- priceli ¢.p.1 na navsi s branou,igeli statki ¢.p. 3, 4, 12, 18, 19, 20, 21
Drobna sakralni architektura ve vSech mistitastech

* nemovité kulturni pamatky — nejsou evidovany

Budou respektovany lokality se zvySenym vyskytem aheologickych nalea:
Historické intravilany sideCeraz a Vesce

Bude zachovano harmonickegiitko krajiny, @irodni hodnoty nebudou d@&ny urbanizaci
obce.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prov éfeni plosného
a prostoroveého uspo Fradani zastav éného Uzemi a na prov éreni moznych zm én,
vcetn & vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoj€R 2008 schvéalené usnesenim vl&d929 dne 20.7.2009
nevyplyvaji pro izemni plan Vesce zadné pozadavky.

Pozadavky vyplyvaijici z Uzem# planovaci dokumentace vydané krajem

Spravni Uzemi obce Vesce je &asti UzemfeSeného Zasadami tzemniho rozvojeéibkého
kraje (ZUR), které byly vydany Zastupitelstvem krajne 13.9.2011 a nabylgianosti dne
7.11.2011.
-V ZUR nejsou pro spravni tzemi Vesce navrzeny plachdmistniho vyznamu pro
bydleni, komeatni a pamyslové, pro sport a rekreaci. Obec Vesce se némach
V rozvojové ani specifické oblasti.
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Pozadavky vyplyvajici z uzem# analytickych podkladi a dophiujicich prazkumi

a rozbori

Silné stranky:

Dobré horninové progdi a geologie, firodre stabilni krajina, dobré Zivotni prastli,
kvalitni zentdelsky padni fond, dostatek lés

Dobra dojid’ka do spadoveé obce,fjpnérna mira podnikatelské aktivity;

Priznivé sociodemografické podminky, zajem o byd&ergékreaci

Slabé stranky:

Maly podil vodnich plochtdst tzemi se nachazi v aktivni zdplavové&zon

Nebezpéna Kizovatka 11/135 x 111/13517, znehodnoceni bydlemiitphem silnice II. fidy,
vySSi mira neza#stnanosti, absence ploch pro vyrobu, nizkéoda vy€znost, nedostatea
technicka infrastruktura;

Nedostaténa olganska vybavenost

PrileZitostt

Revitalizace vodnich tdk zlepSeni obytné atraktivity obceSeni dopravni zavady na silnici
Il. t¥., vyuZiti blizkosti spadového dsta, rozvoj agroturistiky a cykloturistiky, vystavgOV,
zpracovani Uzemniho planu a regulovany rozvoj obce

Hrozby:.

Ztrata identity krajiny, urbanisticky a architekioky cenné zastavby , sniZovani ¢po
obyvatel sidla

DalSi pozadavky, pozadavky obce

Mistni ¢asti budou rozvijeny jako kompaktni urbanizovantkyceBude zachovana identita
a neopakovatelnost prosicsidla — akceptovat pinledy, zachovatg®i propojeni.

Bude pro¥ien rozvoj obce zejména pro bydleni¢abskou vybavenost a vyrobui Btanoveni
novych rozvojovych ploch pro obytnou funkdildédnout k tomu, Ze v zast&wvem Gzemi obce
nejsou volné pozemky pro vystavbu

Podporovat fedevsim rezidemi bydleni a pouze dagitove rekre&ni. Vyznamny je stavajici
zenedélsky a vyrobni areal ve vychod#dsti obce — zvazit vhodnost jeho rdesi.
* bydleni — navrzeny budou lokality pro bydleni virodgch domech
» obk¢anska vybavenost - bude posouzena vhodnost novymth ppro olganskou
vybavenost
» zvazit vhodnost navrhu novych ploch pro hromadnmdaviduélni rekreaci
* vefejny prostor — bude préien navrh dalSi wejnych ploch obsahujicich, &ggnou
zelen, hriste, stavby a plochy pro volgasoveé aktivity
* vyroba — bude pra¥ena vhodnost rozZ&ni stavajiciho ze#délského a vyrobniho
aredlu ve vychodniasti obce fipadré navrzeny jiné vhodné plochy pro vyrobu
* bude feSena technickd infrastrukturacer® vymezeni ploch pro technickou
infrastrukturu
V zastavitelnych plochach budou zohlédy pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

Pozadavky na nutné asg&nazasahy: nejsou

Plochy k obno¥ nebo optovnému vyuziti znehodnoceného Uzendvyuzity areal \erazi —
navrhnout nové vyuziti

PoZadavky na ochranuiegného zdravi : lidou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi
vyplyvajici ze zdkona o ochrawvzdusi.

Ochrana prosedi z hlediska hluku: avé¢ navrhované plochy pro podnikani, vyrobu, plochy
piestavby, COV a pipadna dalsi technicka infrastruktura acaska vybavenost, budou
navrzeny tak, aby jejich hlukova pasma (prostoogekavanymi imisemi hlukuigkraiujicimi
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hygienické limity) nezasahovala do ploch bydleniidB stanoven odstup novych ploch pro
chraréné objekty bydleni z hlediska negativnictinka hluku okolo silnic II. a lll. tidy.
PoZadavky civilni ochrany, obrany a bespesti stdtunejsou stanoveny

Plochy s rozdilnym zZisobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podmialcharakter sidla
dale podrobgi ¢lenit dle 8 3 vyhlaSky 501/2006 Sh. v platnénsrdn

V textové ¢asti bude uvedena charakteristika ploch s popisemichiho vyuzZit ploch
a jejich podminky rozlisené na:

1. hlavni vyuziti

2. pripustné vyuziti

3. podmirén¢ pripustné vyuziti

4. negipustné vyuziti

2. Pozadavky na koncepci ve Frejné infrastruktury, zejména na prov éreni
uspo radani ve rejné infrastruktury a moznosti jejich zm  én

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

Z Politiky tzemniho rozvoj€R 2008 nevyplyvaji pro Gzemni plan Vesce zadné godey.

Pozadavky vyplyvaijici z Uzem# planovaci dokumentace vydané krajem

V feSeném Gzemi ZUR nellgiiuji Zadné koridory pro dopravii technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z uzem# analytickych podkladi a dophiujicich prazkumi

a rozbori

- prowtit dostatek ploch pro @anskou vybavenost, wipad potreby navrhnout nové
plochy oltanské vybavenosti, regulativy umoznit vznik cabské vybavenosti
i v plochach pro bydleni

DalSi pozadavky, pozadavky obce

ob¢anské vybaveni
- v navrhu budou respektovany stavajici plochyamiského vybaveni (Obecniadl,
hastské zbojnice, kaple it$te, kulturni cim v m¢. Vesce),
- bude zvazeno dopini obianské vybavenosti.

- vnavrhu Uzemniho planu bude dle febty feSeno dopravni napojeni novych
rozvojovych ploch,

- bude pro¥iena vhodnostizzeni novych cyklostezek a cyklotras,

- bude kladeniitaz na dobré dopravni propojeni se sousednimitkatas

- bude respektovano OP letifokEslav.

technicka infrastruktura:




zadani Uzemniho planu Vesce

vodni hospodtvi:

- zasobovani vodou #eSit zgisob zasobovani celé obce (dnes je vodovod pouze

v mg. Vesce)

- navrh Uzemniho planu budesSit odkanalizovani obcecssténi odpadnich vod
dnes:
Vesce
Splaskové vody (75 %) jsou pdeatisteni v septicich zal&ty do kanalizace a nasleddo
mistni bezejmenné voddéte a do dvou mistnich rybrik které pini funkci stabilizanich
nadrzi. Odtud odtéka voda do Luznice. Zbylé vody %@ se zachycuji v bezodtokych jimkach
a jsou vyvazeny k likvidaci ndOV Soleslav do vzdalenosti 3 km.
De&ové vody jsou odvashy jednotnou kanalizaci.
Ceraz
Splaskoveé vody (75 %) jsou berefisténi zaustny do bezejmenné voddéte a nasledhdo
mistniho rybnika, plniciho funkci stabilizd nadrZze s odtokem do LuZnice. Zbylé odpadni
vody (25 %) se zachycuji v bezodtokych jimkéach,ustisou vyvazeny k likvidaci n@OV
Soleslav do vzdalenosti 2 km.
De&ové vody jsou odvashy systémemijkopa, struh a propustk
Mokra
Splaskové vody (75 %) jsou bezegisténi zaustny do mistni vodote a nasledh do
mistniho rybnika, plniciho funkci stabiltzd nadrze, a do Luznice. Zbylé vody (25 %) jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud se vyvékeljkvidaci na COV Soksslav do
vzdalenosti 4 km.
De&ové vody jsou odvashy systémemifikopd, struh a propustk)

energie:
- obec neni plynofikovana, a s jeji plynofikaci seveguje
- bude vyhodnoceno zé&sobovani elektrickou energiihledem na navrh
zastavitelnych ploch a navrZzeny plochy pro umishovych trafostanic
odpady:

- nebudou navrhovany plochy pro skladky komunalnilpaolu, bude respektovan
stavajici systém nakladani s odpady

- navrh bude respektovat stavajici inZzenyrskéasiibjekty technického vybaveni,

- dle poteby budou navrzeny plochy pro dali technickou vgbast —COV,
trafostanice, kanalizai sk¥race...

3. PoZadavky na koncepci uspo radani krajiny, zejména na prov éreni plosného
a prostorového uspo radani nezastav éného Uzemi a na prov éreni moznych zm én,
vcéetné prov éreni, ve kterych plochach je vhodné vylou ¢éit umis tovani staveb,
zafizeni a jinych opat reni pro U ¢éely uvedené v 818 odst.5 stavebniho zakona

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoj€R 2008 nevyplyvaji pro tzemni plan Vesce zadné gedey.

Pozadavky vyplyvajici z uzem# planovaci dokumentace vydané krajem

- respektovat oblastrspecifické pirodni a krajinéské hodnoty Uzemi, jedna se o krajinu
lesopolni ObKR7 — Taborsko — Swavsko s charakteristikou Sghavsko —
Veselskych blat,

- zachovat fimétenou prostupnost krajiny, zejména se zvlastnimazem pi dotéeni
chrarénych Gzemi firody,
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upresnit do Uzemniho planu regionalni biocentrum 69&nice nad Saislavi a
biokoridor 458 Roudna — LuZnice nad 8slavi,

respektovat EVL NATURA 2000

podporovatieSeni, kter& budou minimalizovat dopady na kultuaniurbanistické
hodnoty Uzemi, chranit venkovsky charakter sidgljiah prevazré obytny charakter,
chranit pohledo¥ vyznamna panoramata sidel i krajiny,

Pozadavky vyplyvaijici z izem# analytickych podklada a dophiujicich prazkumi

a rozbori

vytvotit podminky pro vyskyt zvlaSchrarénych oblasti — zpracovat lokalni drave
USES,

vytvorit podminky pro zvySeni rekréaiho potencidlu Gzemi — zvazit konkrétni navrh
novych cyklostezek,ifpadre v regulativech umoznit jejich vznik ve volné krajj

v regulativech podmimé umoznit zfisob zmény vyuziti vhodnych zesuélskych
pozemk: na pozemky, které budou plnit funkci leSaumozni vznik mensSich vodnich
ploch.

Ochrana lozisek nerostnych surovin, povrchovychamsich vod, staré zgte v Uzemi

V reSeném Uzemi se nenachazi cémanoziskova uzemi a ani poddolovana Uzemi. Jeénut
respektovat starou z@t — byvalou skladku, kterd se nachazi v lokatitarcheologickymi
nalezy Na Hlinach.

V feSeném Uzemi nesmi byt navrhovatgnosti, které by mohly byt zdrojem zn&teni
vodotei.

Ochrana ped erozemi fidy: neni poZzadovantesit

Ochrana lesniho hospadévi

Nov¢ vymezované zastavitelné plochy situovat v max. mgoihfe do vzdalenosti &Si nez
50 m od hranic pozendkurcenych k plgni funkci lesa.

Ochrana zegdélského midniho fondu

b)

navrh novych zastavitelnych ploch bude co negnémruSovat organizaci ZPF,
hydrologické a odtokoveé pairy v Uzemi a sizentdelskych &elovych komunikaci
navrhnout a zilvodnit takovéieSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chramych obecnych z4jimnejvyhodrjsi

vyhodnotit kvalitu zerddélské pmdy dle bonitovanych jmn¢ ekologickych jednotek
(BPEJ) a ztazeni &échto BPEJ dorid ochrany ZPF (Metodicky pokyn odboru ochrany
lesa a pdy MZP CR ze dne 12.6.1998j. OOLP /1067/96)

proveést ploSné vyhodnoceni navrzeného zaboruridleothrany zerdélské pidy a ve
vztahu k umisini v sogasré zastagném uzemi obce

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor & Uzemnich rezerv a stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno prov  éft

Nejsou stanoveny.
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C) PoZadavky na_prov_éreni__vymezeni_ve Ffejiné prosp éSnych staveb,
verejné prosp éSnych opat feni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastn éni nebo p Ffedkupni pravo

Jako véejné stavby (VPS) budou vymezeny
e dle poteby zamdry souvisejici s umishim, rozvojem a funkci #&eni procisténi
odpadnich vod
» dle poteby vybrané trasy a plochy pro vedeni komunikaci
» dle poteby plochy pro trafostanice

VPO a VPS pro které bude upkato gredkupni pravo budou vymezeny v rozsahu:
* nazev
e Kkatastralni tzemi
e v ¢i prosggch je uplattovano gedkupni pravo
* vyjmenovana parceliisla dotenych pozemk

d) Pozadavky na prov_éreni vymezeni ploch a koridor _a, ve kterych bude
rozhodovani o zm énach v uzemi podmin éno vydanim requla éniho
planu, zpracovani Uzemni studie nebo uzav  fenim dohody o parcelaci

Bude zvazeno vymezeni ploch pro pfimni Gzemni studii. iBdevSim ¥tSi plochy, kde neni
ziejmé dopravnireSeni — vedeni mistnich komunikaci. V navrhu Uzemrplanu budou

uvedeny podminky pro pizeni Uzemnich studii aipérena lhita pro vioZeni dat o nich do
evidence Uzemnplanovaciinnosti.

Nepozaduje se vymezeni ploch a koridove kterych rozhodovani o zZmach v Uzemi
podmiréno vydanim regukaiho planu nebo uzénim dohody o parcelaci

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant __feSeni

Neni stanoven.
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f) PoZadavky na_uspo radani_obsahu navrhu uUzemniho planu _a na
uspo radani obsahu jeho od dvodn éni vcetné méritek vykres U a po ¢tu
vyhotoveni

Uzemni plan bude obsahovat (ve smyslu stavebnikonzd vyrokovoucast (textovou
a grafickouc¢ast) a oéivodreéni (textovou a grafickowéast) ve vaz®é na vydani navrhu UP
jako opateni obecné povahy podle spravnfadu. Sodasti bude i navrh tzemniho systému
ekologické stability (viz. obsah URilmhaé.7 vyhl£.500/2006 Sb. v platném sm)

Grafick&gast Uzemniho planu:

Vykres zakladnihgélenéni Gzemi 1. 5000

Hlavni vykres 1: 5000

Vykres véejré prosgsnych staveb, opani a asanaci 1: 5000
Grafickacast odivodnéni zemniho planu :

Koordin&ni vykres 1:5000

Vykres SirSich vztahn 1: 25 000i vetsi metitko

Vykres gedpokladanych zabbzem. f@d. fondu 1: 5000

Navrh Uzemniho planu bude odevzdan ve 2 vyhotoliepio &ely spoléného jednani,
upraveny navrh podle vysletllspol&ného projednani a posouzeni navrhu krajskyadém
bude odevzdan ve dvou vyhotovenictistopis Uzemniho planu bude odevzdan ve
4 kompletnich vyhotovenich.

Cistopis GUzemniho planu bude ra@nodevzdan v digitalni poddbVsechny vykresy budou
odevzdany ve formatu PDF a SKFDGN.

Textovacast dokumentace bude ve formatu text. editoru +ddikft Word, forméat .DOC
Podkladem pro zpracovani bude katastralni mapa.

9) Pozadavky na vyhodnoceni p _fedpokladanych vliv_& Uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj Uzemi

Spravni Uzemi obce Vesce se nenachazi vi mhlasti ani evropsky vyznamné lokalit
Z uvedenych skutmosti Ize pedpokladat, Ze navrh izemniho planu nebude mitinagaliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo @tablast resp. ochrandipody a krajiny.

Neni pozadovano:
- zpracovani vyhodnoceni viivmavrhu Uzemniho planu Vesce na Zivotni peakt
- provedeni komplexniho posouzeni vliwa zZivotni prosedi (SEA)
- provedeni hodnoceni viivna soustavu NATURA 2000



zadani Uzemniho planu Vesce

Pouzité zkratky:

k.U.  katastralni Uzemi

PUR Politika tzemniho rozvoje

UAP (zemg analytické podklady

UP  Gzemni plan

USES uGzemni systém ekologické stability
VPO vdejre prosgsna opaeni

VPS vdejre prosgsné stavby

ZUR Zasady Gzemniho rozvoje
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